PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Modelare zoné cu activitati mixte”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn.,initiator: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 738 din
12.01.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Modelare zona cu activitati
mixte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn., judetul Maramures,
identificat prin C.F. nr. 126560 Baia Mare, nr. cadastral 126560, proiect nr. 281 din 2020, elaborator: Sc
Arhihome SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: ..

Solicitarea domnului ...., inregistrata cu nr 738 / 11.01.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 31/21.12.2020,

* Raportul de specialitate nr. 738 din 12.01.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z "Modelare zona cu activitati mixte”, generat de imobilul teren situat n
Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn., judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Modelare zona cu activitati mixte”, generat de
imobilul teren situat Tn Baia Mare, str.Eliberarii, nr. Fn, judetul Maramures, identificat prin
C.F. nr. 126560 Baia Mare, nr. cadastral 126560, proiect nr. 281 din 2020, elaborator: Sc
Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: ....,
in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 par{i componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

* Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 738 din 12.01.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "Modelare zona cu activitati mixte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.
Eliberarii, nr. f.n., proiect nr. 281 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 463 din 02.04.2020 cu valabilitate pana la 02.04.2022,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 31/21.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenaijare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se se se afla Tn intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Eliberariii, este
delimitat de str. Vasile Lucaciu pe latura nordica, str. Eliberarii si proprietati private pe latura
sudica, str. Electrolizei si proprietati private pe latura vestica, si proprietati private pe latura
estica.

Zona studiata va cuprinde strada Eliberarii, de la intersectia cu strada Vasile Lucaciu pana la
strada Horea, respectiv o portiune din strada Horea, de la intersectia cu strada Electrolizei
pana la intersectia cu strada Eliberarii.

e Suprafata totala a zonei studiate este de aproximativ egala cu 10962 mp conform planului de

situatie anexa la prezentul aviz, din care 4683 mp reprezinta suprafata imobilelor proprietatea

Asociatiei

e Categoria de folosintd conform CF: faneata+curti constructii;

Functiunea propusa a terenului: UTR- A5_c - parc de activitati socio - culturale

Initiatori : Asociatia Logos Mission

e Proiect nr. 281 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Stoia Horea.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul identificat prin C.F. nr. 126560 Baia Mare, nr.

cadastral 126560

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

UTR A5 — Parc de activitati.

in cadrul acestei unitati de referinta primaria municipiului Baia Mare a emis autorizatii de
construire pentru obiective cu functiuni de servicii, depozitare, sport, alimentatie publica, cazare
etc.

Folosinta actuala: conform CF faneata+curti constructii;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
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Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi
UTR- A5_c - parc de activitati socio - culturale

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcela se considera construibila daca are suprafata de minim 4000 mp si un front la strada de
minim 50 m. Parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat,direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m latime.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 7 metri.
Se interzice amplasarea pe aliniament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,

- se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale

- 3,00 m fata de limita laterala sud,

- 3,00 m fata de limita laterald nord. Aceasta distanta se poate reduce pe toate nivelele pana la
0,00m conform acordului dat de SC Tarmex SRL prezentat Tn contractul de vanzare - cumparare
nr. 10199 din 19 dec 2017 - pag 3.,

- 5,00 m fata de limita posterioara vest.

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta Tntre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu
mai putin de 5,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces din cale publica sau sa beneficieze
de servitute de trecere legal instituitd dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime minima 3,5m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport cu
gabarit mare.

- racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea ORDIN-ului nr.
1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor 16 m la cornisa;
Regimul de inaltime va fi S(D)+P+2

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

Tn cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;
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Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 3.00 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata : 10962 mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata construita 0 0 2190 19,98
Cai de comunicatie — 6279 57.28 6279 57,28
carosabile si pietonale
Spatii verzi 4683 42.72 2493 22,74
Total suprafata zona de 10962 100 10962 100,00
studiu
Avize:

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz de securitate la incendiu,

+ SC Vital SA,

*DELGAZ GRID SA,

* ELECTRICA SA,

 Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces, vizat de OCPI — Maramures

« Studiu geotehnic pentru elaborare PUZ,

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.,

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 26.06.2020 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 19126 /
26.07.2020.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 10962 mp este
cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare in UTR-A5-Parc de activitati
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Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
A5_c - parc de activitati socio - culturale

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitaii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 19126 din 26.07.2020

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru ,,"Modelare zona cu activitati mixte”, generat de
imobilul teren situat n Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn.., judetul Maramures.

Initiatori: ....

Proiect: 281 din 2020

Elaborator: SC Arhihome SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Stoia Horea

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 26.06.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 26.06.2020 — 26.07.2020.

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor tofi
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 26.06.2020 — 27.07.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
19126 / 26.06.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare:

e Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu a fost cazul

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Modelare zona cu activitati
mixte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn., judetul Maramures, initiatori

Examinand :

« Solicitarea dnului .... Tn calitate de imputernicit, Tnregistrata cu nr 738 / 11.01.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.31 din 21.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 21.04.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,"Modelare zona cu activitati mixte”, generat de
imobilul teren situat Tn Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn., judetul Maramures, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : UTR A5 — Parc de activitati.

Folosinta actuala: conform CF : faneata+curti constructii

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Activitati Socio-culturale

Functiunea propusa - UTR-A5_c - parc de activitati socio - culturale, avand regimul de inaltime
S(D)+P+2, RH maxim = 16 m la cornisa/atic, respectiv 25m pentru accente verticale (ex.: turn, antene
etc.)

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal "Modelare zona cu activitati mixte”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Eliberarii, nr. Fn, judetul Maramures, Proiect nr.
281 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.
Stoia Horea, In conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef , Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romaénia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 31076/ 21.12.2020

Ca urmare a cererii adresate de , reprezentant al ASOCIATIA "LOGOS

MISSION” cu sediul in judetul Maramures, municipiul Baia Mare, strada Crisului, nr. 6, inregistrata la
nr 31076 din 28.08.2020 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de
26.08.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 31 din 21.12.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal "Modelare zona cu activitati mixte’, generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, str. Eliberdrii, nr. Fn, judetul Maramures.

Initiator: Asociatia Logos Mission
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se se se afld in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Eliberariii, este delimitat
de str. Vasile Lucaciu pe latura nordica, str. Eliberarii si proprietati private pe latura sudica, str.
Electrolizei si proprietati private pe latura vestica, si proprietati private pe latura estica,

Zona studiata va cuprinde strada Eliberarii, de la intersectia cu strada Vasile Lucaciu pand la strada
Horea, respectiv o portiune din strada Horea, de la intersectia cu strada Electrolizei pana la
intersectia cu strada Eliberarii.

Terenurile ce sunt propuse a fi studiate prin PUZ se afla in proprietatea privata a Asociatiei "Logos
Mission”, respectiv in proprietatea Statului Roman / municipiului Baia Mare, conform planului de
siluatie anexa la prezentul aviz.

Suprafaia totald a zonei studiate este aproximativ egala cu 10962 mp conform planului de situatie
anexa la prezentul aviz, din care 4683 mp reprezinta suprafata imobilelor proprietatea Asociatiei
"Logos Mission" iar restul proprietatea Statului Roman / municipiului Baia Mare

» Suprafafa totala a zonei de studiu este de 4.690 mp

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : UTR AS - Parc de activitati.
in cadrul acestei unitati de referin{a primaria municipiului Baia Mare a emis autorizatii de construire
pentru obiective cu functiuni de servicii, depozitare, sport, alimentatie publicd, cazare etc.
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Folesinta actual: conform CF: faneata+curli constructii.

POT = conform P.U.Z., dar nu peste 50% in situatia spatiilor cu funcliunea de productie
CUT = in situatia constructiilor de tip hala, se va respecta un coeficient volumetric de utilizare care s3
nu depaseasca 10me/mp teren;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR- A5_c - parc de activitati socio - culturale

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

*  POT maxim propus= 70%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
*  CUT maxim propus= 3,0 mp ADC/mp teren

» GO.= 80%

» SpV.=20%

Regim de indl{ime maxim PROPUS
* S(D)+P+2, RH maxim = 16 m la corniga/atic, respectiv 25m pentru accente verticale (ex.: turn,
antene etc.)

Retragerea minima fata de aliniament:
Se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate;
Se propune o aliniere minima de 7m fata de aliniament, dar se poate retrage fald de acesta.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,

- 8€ vor respecta distaniele minime fata de limitele laterale

- 3,00 m fata de limita laterala sud,

- 3,00 m fa{a de limita laterald nord. Aceasta distanta se poate reduce pe toate nivelele pana la 0,00m
conform acordului dat de SC Tarmex SRL prezentat in contractul de vanzare - cumparare nr. 10199
din 19 dec 2017 - pag 3.,

- 5,00 m fata de limita posterioar3 vest.

- 8& vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99:

Amplasarea cladirilor una fatéd de cealalta pe aceeasi parcela:

Se vor respecta normele de sigurants la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta Tntre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
pufin de 5,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daci nu sunt accese in cladire 8i / sau dacd nu
sunt ferestre care s& lumineze Incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si accese:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces din cale publica sau si beneficieze de
servitute de trecere legal instituits dintr-o proprietate adiacents strazii - cu latime minimé& 3,5m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport cu gabarit mare.

- racordul accesului pe parcela cu strada principalé se va face prin respectarea ORDIN-ului nr. 1296
din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea construirea si
modernizarea drumurilor
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Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in funclie de destinatia si de
Gapacitatea constructiilor, in conditile P132/1893 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme n localitati", si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea construcliilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile,

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelar meleorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 26.08.2020 se
avizeaz3 favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai Impreun cu plansa de reglementéri anexats si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intacmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 463 din 02.04.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

i Primar Arhiteét Sef
Dr. Ec. Catdlin Chereches Drd. Urb. bella Morth

\-// Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Ju}. Mirela lonce

M
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H \ 3 E PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARE sc. 1:1000

N | ZONE FUNCTIONALE / parcela EXVSTENE LPROPUNERE " \ E S ) . |ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE
ort ™p mp % \ Wi 1 Y
1. | Zona constuita - TOTALA 0,00 000 | 219000 | 4878 ~sa hlHamel 1' LEGENDA
2. | Zona verda - teren liber da constr. 4683,00 100,00 | 2277.00 | 4862 "y ,‘:? &l 1. LIMITE
3, Zona circulati si parcari 0,00 0,00 21600 | 4,62 10TH H T

Telal suprafata zona de studiu 4683,00 | 100,00 | 468300 | 100,00

P.O.T. parcela 0% 0%

C.U.T. parcela

[ LA PaRcELE CanE & cEnERAT ELABORARE PUZ . paresta e 84 126560

E PARCELAR - EXISTENT B Z08A

Judetul Maramu

res

EE:I EONSTRUC T EX STENTE

ALNIEREA CONSTRUGTILOR SPRE 5TRADA ELIBERARII

2. ZONIFIGARE FUNGTIONALA

] zoNAPENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MICI CU MAX P+2£ - L3
] zona PENTRU LOGUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIG DE INALTIME MAX PY2E - L24
E IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
- ZOMA PENTRU ACTIVITATE - AS

- IMOBILE CU FUNCTILINEA DE INDUSTRIE

Nr. EXISTENT PROPUNERE
ert. ZOME FUNCTIOMALE / zona da studiu ™p % mp [
1. | Zonaconstruita - TOTALA 0,00 000 | 219000 1998
2. Zona verde - leren iber de constr., 4683,00 42,72 249300 22,74
3 Dirum dé actes 6279,00 57,28 627900 @ 57.28
Total suprafata zona de studiu 10062,00 100,00 [10962,00 | 100,00
P.O.T. parcala 0% 70 %
C.U.T. parcala [} 30
ASOCIATIA "LOGOS MISSION" PROIECT
prin di. ONEA DINU-CALIN #A. 281
foc. BAIA MARE, str. CRISULUY, rr. 6 T
mu  EZONACUACTITATIMIXTE. | Ao
PROECT log. Baia Mare, st Efberari, v, L. PUZ
Ty PLANSA
B PLANSA REGLEMENTARE 003
T EXISTENT | FROPUNERE PROIECTANT GENERAL
ort, | ZOME FUNCTIONALE [ drumul do acces |—ror o ™ % 8.C. ARHIHOME S.R.L.
1. | Zona carosabila 276200 4389 | 3470,40 55,27 ?}.ﬁ?ﬁ‘" ET&“FM’
2. | Zonaverde 865,00 13,77 | 143377 2283 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA
3. | Zona pictonala 265200 4224 | 137483 2190 COORD.PROIECT | arh. STOIA HOREA | \ 1: 1000
Tolal suprafata drum acces 627900 | 100,00 | 6279.00 | 100,00 | proiecrar arh, TOTH Krisztina L {1y )ﬂ"‘ DATA
L
i INTOCMIT arh. T0TH Krisztina Alatt 04/2020

[ +o5!E CU FUNCTIUNEA DE SERVICH

[[] cuomrE DEPROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNIGA - V5
[ ] ZoNA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - G1

I 20" PENTRU ACTIVITATI SOCIO CULTURALE: ASe

: ZOMA EDIFICASILA

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

[ stmuoa cu cmouiarie uasora- st ELECTROLZE!
: STRADA DE CATEGORIA & V-3 - o, FLIBERARN
e

DATE DESPRE TEREN

CF 126560 BAIA MARE - SUPRAFATA - 4683MP -
FUNCTIUNEA DE FANEATA, CURT] - CONSTRUCTII,
TEREN INTRAVILAN

SUPRAFATA DE STUDIU 10962 mp
din care 4683mp terenul initiatorulul far 6278 mp teren pentru circulatil.




PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, Tmpreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajérilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita, in
prezentul PUZ, ca:

- AS5_c - parc de activitati socio - culturale;

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — , REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA", se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructjilor i
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA iN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele numere
topografice / cadastrale: 126560. Totalul suprafetei care se reglementeaza este de 4690,00 mp.
Vecinatati:
- lavest: proprietate privatd S.C. SEB CORPORATION SRL - str. Electrolizei. 1G
- lanord: proprietate privata S.C. TARMEX SRL - str. Eliberarii

- laest  strada Eliberarii
- lasud: proprietate privata S.C. BALAN & DAN SNC si “Asociatia Credinta Adevarata

Martorii lui lehova” - str. Horea
CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Baia Mare — aprobat
2. STUDIUL GEOTEHNIC

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— zona edificabila pentru terenul studiat;
— organizarea profilului stradal;
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei;
— organizarea arhitectural — urbanistica,
— statutul juridic si circulatia terenurilor.



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refer4 la urmétoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-a identificat 1 grupa de functiune:

A5 _c - parc de activitati socio - culturale
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA Il: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

ART. 14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T. )
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
A5 c - parc de activitati socio - culturale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

SECTIUNEA |: UTILIZARE _FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- hoteluri, pensiuni

- restaurante, cofetarii, cafenele, etc.

- loisir si sport in spatii acoperite sau libere;

- parcaje la subsol, demisol, sol si multietajate;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; locuinte de serviciu,

- gradinite cu programe speciale;

- sali multifunctionale cu spatii conexe, expozitii;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionald, facilitati pentru angajati si clienti, activitati pentru servicii specializate si
practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de
maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

ART. 3.- UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA |l: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o
suprafata minima de 4000 mp.

- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt edificabile

- dimensiunile si suprafata parcelelor edificabile se pastreaza si in cazul parcelelor create
prin diviziunea / comasarea unor parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.), cu conditia
respectdrii sectiunilor aferente cailor de acces nou create, conform art. 8, din prezentul regulament.

ART.5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate;
- se propune o aliniere minima de 7m fata de aliniament, dar se poate retrage fata de acesta.



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

ART.6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,
- se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale

- 3,00 m fata de limita laterala sud,

- 3,00 m fata de limita laterala nord. Aceasté distanta se poate reduce pe toate
nivelele pana la 0,00m conform acordului dat de SC Tarmex SRL prezentat in contractul de vanzare
- cumparare nr. 10199 din 19 dec 2017 - pag 3.,

- 5,00 m fata de limita posterioara vest.

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar
nu mai putin de 5,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces din cale publica sau sa
beneficieze de servitute de trecere legal instituitd dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
minima 3,5m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport cu gabarit mare.

- racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea ORDIN-ului nr.
1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

- suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din P132/1993 sia H.C.L
391/2017 Anexa 1, completata cu H.C.L.568/2018;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, parcare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor 16,00 m - la cornisa de la terenul sistematizat; Cota
terenului sistematizat fata de terenul natural nu poate depasi valoarea de 1,00 metru;

- regim de inaltime maxim S(D)+P+2E;

- se admit accente verticale cu indltimea maxima de 25,00 m - turn - semnalistica

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al zonei



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

1.Volumetria
- Volumtria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla

2. Raport plin / gol
- Raportul plin / gol va fi adaptat functiunii cladirii; se recomanda ferestre dreptunghiulare sau
patrate ( nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)
3. Acoperis
-a. Forma
Acoperirea cladirilor va fi platd ( acoprisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6grade)
- b. Invelitoare
Se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie si vegetatie extensiva
4. Parament
- Paramenul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, placaje ceramice;

inchiderile se pot realiza din pereti cortina, vitrine pe structura din metal, panouri sandwish,
zidarie.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri
pentru a se crea o imagine unitara.

5. Tamparia

Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton
aparent se recomanda lemnul, iar pentru celelalte tipuri admise se recomanda tamplarie din
aluminiu.

6. Elemente adiacente constructiei

Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi
concepute si realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr- o circulatie publica — litere de maxim 1 metru), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe
cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda
folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incinta dinspre o
circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice si luminate.
Totem : structura constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte si elemente grafice sau
activitatea in imediata apropiere a punctului de lucru
- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

7. Anexe
Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.
8. Amenajari incinta

Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 80 %, iar restul incintei
va fi amenajat cu spatii verzi;

Perimetral, se vor prevedea plantatii inalte.



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale),

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publicd de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13. - SPATII LIBERE SI1 SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 30% din
gradina de fatada se va planta cu arbori,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
fnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 2 locuri de parcare.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- imprejmuirea proprietatii se va realiza in aceeasi limbaj cu arhitectura cladirilor de pe parcela.
- Inaltimea si modul de realizare a imprejmuirii va tine cont de functiunea dominanta.

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
« P.O.T. Maxim 70% ;
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

« CUT maxim = 3 mp ADC /mp teren

Intocmit,
arh. TOTH Krisztina
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a — activitati
agroindustriale nepoluante in locuire — locuire individuala", generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, strada Sebesului, nr. f.n. , initiatori:
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 7637 din
26.02.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din
Ala — activitati agroindustriale nepoluante in in locuire — locuire individuala", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n judetul Maramures, identificat prin CF nr. 125424, 121323
121322, 111886, 125423, 125594, 125596 Baia Mare,cu nr. cad. 125424, 121323 121322, 111886,
125423, 125594 respectiv 125596, Proiect nr. 257 din 2019, elaborator: SC Arhihome SRL , specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori:
...., inregistrata cu nr 7637 /23.02.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 3/02.02.2021,

* Raportul de specialitate nr. 7637 din 26.02.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ""Schimbare de functiune din A1a — activitati agroindustriale nepoluante
in Tn locuire — locuire individuala", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada
Sebesului, nr. f.n., judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
HOTARASTE

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./ V.V.M. / 25.05.2021



Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a — activitati
agroindustriale nepoluante in locuire — locuire individuald", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n judetul Maramures, identificat prin CF nr.
125424, 121323 121322, 111886, 125423, 125594, 125596 Baia Mare,cu nr. cad.
125424, 121323 121322, 111886, 125423, 125594 respectiv 125596, Proiect nr. 257 din
2019, elaborator: SC Arhihome SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.
Stoia Horea, initiatori: ...., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 par{i componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

» Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 7637 din 26.02.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "Schimbare de functiune din A1a — activitati agroindustriale nepoluante in locuire -
locuire individuala™, generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n,
judetul Maramures, Proiect nr. 257 din 2019, elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: .....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1591 din 11.11.2019 cu valabilitate pana la
11.11.2021,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 3/02.03.2021 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla Tn intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Sebesului FN si este

delimitat la nord de strada Sebesului, la est si vest de proprietati private, iar la sud de Péaraul

Craica. Accesul in zona se face din str. Sebesului.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 4.987 mp intravilan

e Categoria de folosinta conform CF: arabil+drum

Functiunea propusa a terenului: UTR-L2R-Zona de locuire individuala

Initiatori : ....

Proiect nr. 257 din 2019, elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Stoia Horea.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: .....

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

UTR-A1a - activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari,-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala
care necesita suprafete mari.

Folosinta actuala: conform CF arabil+drum
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR-L2R-Zona de locuire individuala

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 500 mp si un front
minim la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor alinia la minim 3m fata de drumul de servitute

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor amplasa in regim izolat,
Retragerea fata de limitele laterale.

- 3,00 m fata de limita de proprietate
Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul autentificat al vecinului;
Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5,00 metri;
Nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai mica de
1,00 m fata de limita de proprietate;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaliimea celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesitad lumina naturala se admite
reducerea distantei la un sfert din Tnaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m
daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

CIRCULATII SIACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m latime dintr-
o circulatie publica sau drum cu drept de servitute;

Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcel3;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e P+1(M), RH maxim = 7,00 m la cornisa.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 50% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 0.90 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata :
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FUNCTIUNI EXISTENT
mp % mp %
Suprafata construita 0 0 690 13,84
Cai de comunicatie — 585 11,73 845 16,94
carosabile si pietonale
Spatii verzi 4402 88,27 3452 69,22
Total suprafata zona de 4987 100 4987 100
studiu
Avize: ,
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures;
+ SC Vital SA;

* E-ON Gaz Distributie SA;

* Electrica SA;

» Telecom Romania Communications SA;

* Aviz SC Filiala Distributie Energie Electrica Distributie Transilvania Nord SA;

+ Acord/Aviz ANIF;

* Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

*P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de
situatie pe suport topografic/cadastral cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces, vizat de OCP| Maramures;

» Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 14443 din 26.02.2021
Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei, dezbaterea publicad nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului interesat au fost
trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
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Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 4987 mp este
cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare in UTR-A1a - activitati productive agro-industriale
nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari,-distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei, parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei, CUT, POT, inaltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR-L2R-Zona de locuire individuala, cu regim de inaltime P+1(M), RH maxim =7,00 m la
cornisa.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitajii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei n comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 14443 din 26.02.2021

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru "Schimbare de functiune din A1a — activitati
agroindustriale nepoluante in in locuire — locuire individuala”, generat de imobilul teren situat

in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n, judetul Maramures.

Initiatori: ....

Proiect: 257 din 2019

Elaborator: Sc Arhihome SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Pandi Rodica

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii

Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 13.04.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 13.04.2020 — 01.05.2020.

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor tofi
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 13.04.2020 — 01.05.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
14443 / 13.04.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare:

e Nu au fost

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu au fost

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din

Ala — activitati agroindustriale nepoluante in locuire — locuire individuald", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n. judetul Maramures, initiatori: ....

Examinand :

 Solicitarea ..... inregistrata la nr. 7637 / 23.02.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.3 din 02.02.2021.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 8 din 29.01.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a — activitati
agroindustriale nepoluante Tn in locuire — locuire individuala", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n, judetul Maramures, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului®;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
A1a — Subzona activitatilor productive agroindustriale;
V9 - Subzona féasiilor si perdelelor de protectie.

Folosinta actuala: conform CF: arabil+drum

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale
Functiunea propusa - UTR-L2R-Zona de locuire individuala, P+1(M), RH maxim = 7,00 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal "Schimbare de functiune din A1a —
activitati agroindustriale nepoluante in locuire — locuire individual&d", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Sebesului, nr. f.n., judetul Maramures, Proiect nr. 257 din 2019,
elaborator: Sc Arhihome SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare
pentru construire locuinta", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin, f.n.,
judetul Maramures initiatorii: ....
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2020,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 45402 din
29.12.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in
intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuintd", generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, strada Miron Costin, f.n, identificat prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad. 124848, CF nr.
125176, 121427 si 125178 Baia Mare, nr cad. 125176, 121427 si 125178, CF nr. 125175 si 125179
Baia Mare, nr. cad. 125175 si 125179, Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: SC Pan Impex SRL
,specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori: ...

Solicitarea ....., inregistrata cu nr 45402 / 22.12.2020.

Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 29/07.12.2020,

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 39 din 23.11.2020

* Raportul de specialitate nr. 45402 din 29.12.2020 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare pentru
construire locuintd", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin,
f.n

» Constatadndu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia
Mare pentru construire locuintd", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada
Miron Costin, f.n, identificat prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad. 124848, CF nr. 125176,
121427 si 125178 Baia Mare, nr cad. 125176, 121427 si 125178, CF nr. 125175 si
125179 Baia Mare, nr. cad. 125175 si 125179, Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: SC Pan
Impex SRL ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Pandi Rodica, , initiatori ....,
in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Directia Investitii
* Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Avizat
Primar Secretar
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 45402 din 29.12.2020
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic

Zonal Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuinta”,

generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, strada Miron Costin, f.n., judetul Maramures

Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: Sc Pan Impex SL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh.

urb. Pandi Rodica, initiatori ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e Au fost emis certificatul de urbanism nr. 1328 din 13.09.2019 cu valabilitate pana la
13.09.2021,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 29 /07.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat cuprinde parcelele de teren identificate prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad.

........ Zona studiata este delimitata la nord si est de strada Miron Costin, la sud si vest de

proprietati private

e Suprafata totala a zonei studiate este de 10.467 mp extravilan

e Categoria de folosinta conform CF: arabil+vie+faneata

Functiunea propusé a terenului: UTR- L2b — Subzona locuintelor individuale, cu regim izolat

de construire, situate pe versanti slab construiti, avand inaltimea maxima S(D)+P,

S(D)+P+1(M).

Initiatori : Orha Andrei, Todinca Stefan si Todinca Adriana Claudia,Takacs Laszlo Dezso

e Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: Sc Pan Impex SRL, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Pandi Rodica.

e Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul:identificat prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad.

124848 ....

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare
Folosinta actuala: conform CF arabil+vie+faneata

Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR- L2b - Subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe
versanti slab construiti, avand inaltimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M).

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000mp,front minim de 12,0
metri la strada si vor avea asigurat un acces carosabil de minim 5,00 metri Iatime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5m,cu exceptia anexelor lipite de limita
proprietatii, care nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se vor respecta prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, amplasarea constructiilor
se va face doar izolat

- Se vor retrage fata de limitele laterale cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0m fata de vecinatati ;

Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si avizului de siguranta la foc, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu v-or
depasi inaltimea gardului (2,20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate

- retragerea fata de limita posterioara va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Constructiile se vor amplasa si
configura Tn asa fel incat umbra proiectata sa nu depaseasca pe parcela invecinata umbra
proiectata a imprejmuirii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fie egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.

CIRCULATII SIACCESE

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 5.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele si se vor realiza supralargiri

Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovechiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite in interiorul
parcelei,deci in afara circulatiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor 7m la cornisa;
Regimul de inaltime va fi P,S(D)+P sau P+1(M),S(D)+P+1(M)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Th mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim= 0.4 mp Adc / mp teren pt.inaltimi P,S(D)+P
e CUT maxim= 0.6 mp Adc / mp teren pt.inaltimi P+1(M),S(D)+P+1(M)

Bilant teritorial

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata construita 0 0 2063,60 19,7
Cai de comunicatie — 0 0 1076,50 10,3
carosabile si pietonale
Spatii verzi 10467 100 7326,90 70
Total suprafata zona de 10467 100 10467 100,00
studiu
Avize: ,
» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
+ SC Vital SA;

* E-ON Gaz Distributie SA;

« Electrica SA;

* Telecom Romania Communications SA;

* Aviz comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

* Acord/Aviz ANIF;

* Aviz Consiliul Judetean;

* Aviz Directia pentru Agriculturé Judeteand Maramures privind scoaterea terenurilor din
circuitul agricol;

* Aviz Directia de Cultura a Judetului Maramures;

+ Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atesta pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant;

*P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de
situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi si a drumului de acces, vizat de OCPI| Maramures;

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 24253 /.2020.
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MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 10.467 mp este
cuprins Tn extravilanul municipiului Baia Mare

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Introducerea in intravilan si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de construire,functiunea
zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa UTR- L2b — Subzona
locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti,
avand inaltimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M).

, CU regim de inaltime P,S(D)+P sau P+1(M),S(D)+P+1(M), RH maxim =7 m la cornisa.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte colective. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 001 Web: www.baiamare.ro

Nr. 24235/2020

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal pentru "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare
pentru construire locuinta”, Municipiul Baia Mare, strada Miron Costin, f.n., Judetul Maramures. \

* Initiator: Orha Andrei

* Proiect: 3/2019

* Elaborator: SC PANIMPEX SRL

* Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Rodica Pandi.

Informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
168/2011.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare in data de
16.07.2020, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si in presa locala, pentru
aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale observatii si
sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

Au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate direct cu
zona studiata prin PUZ materialele scrise si desenate.

Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) asupra documentelor disponibile a
avut loc Tn perioada 16.07.2020-30.07.2020. Documentatia a fost pusa la dispozitie pe site-ul
primariei Baia Mare iar observatiile/sugestiile/parerile au fost asteptate online, respectand
restrictiile legislative cu privire la starea de urgenta si starea de alerta.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Tn urma consultarilor facute in perioada de consultare a documentatiei si de formulare a
observatiilor, nu s-au inregistrat observatii.

3. Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana si Amenajarea Teritoriului
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2020
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in
intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuintd", generat de imobilul teren situat Tn Baia

Mare, strada Miron Costin, f.n., judetul Maramures , initiatori: .....

Examinand :

* Solicitarea ..... inregistrata la nr. 45402 /22.12.2020,

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 39 din 23.11.2020

* Avizul Arhitectului Sef nr.29 din 07.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 29 din 30.09.2019.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia
Mare pentru construire locuinta", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada
Miron Costin, f.n., judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;

Conform P.U.G. - aprobat prin H.C.L. nr. 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv extinderea intravilanului municipiului Baia Mare.
Functiunea propusa UTR- L2b — Subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate
pe versanti slab construiti, avand tnaltimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M).

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN
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Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia
Mare pentru construire locuinta", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin,
f.n., identificat CF nr. 124848 Baia Mare nr cad. 124848, CF nr. 125176, 121427 si 125178 Baia Mare,
nr cad. 125176, 121427 si 125178, CF nr. 125175 si 125179 Baia Mare, nr. cad. 125175 si 125179,
Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: SC Pan Impex. SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
urb. Rodica Pandi., initiatori: .....in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice
si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT $EF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.balamare.ro

Nr. 40744 40855,42634 / 07.12.2020

Ca urmare a cereril

inregistrald la nr 40744,40855,42634 din
05-06-24.11.2020 si a procesului verbal incheiat In sedinta CT.A.T.U. din data de 27,11.2020 in
conformitale cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 29 din 07.12,2020

pentru Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare pentru
construire locuinta"”, generat de imobilul teren siluat in Baia Mare, strada Miron Costin, f.n., judetul
Maramures.

Initiatori: Orha Andrei, Todinca Stefan si Todinca Adriana Claudia,Takacs Laszlo Deso
Proiectant: 8C Pan Impex SRL
Specialist cu drept de semnétura RUR: urb. Pandi Rodica

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.;

Teritoriul studiat cuprinde parcelele de teren identificate prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad. 124848
proprietar Orha Andrei, CF nr. 126176, 121427 si 125178 Bala Mare, nr cad. 1251786, 121427 si
126178, CF nr. 125175 si 1256179
Baia Mare, nr. cad. 125175 si 126179, , Zona sludiald esle delimitata
la nord si est de strada Miron Costin, la sud si vest de proprietati private, conform planului de silualie
anexa la prezentul aviz.

+ Suprafala tolala a zonel de studiu este de 10.467mp exlravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterlor:

a) Indicatori urbanistici existenti:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 348 / 1899- Zona studiatd esle cuprinsa in exiravilanul
municipiului Baia Mare

Categoria de folosinta conform CF; arabil+vie+faneata,

POT max existent — 0%
CUT max existent - 0

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
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UTR - L2b - Subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanfi slab
construiti, avand indllimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M).

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

*  PQOT maxim propus= 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

* CUT maxim= 0.4 mp Adc / mp teren pl.Inaltimi P,S(D)+P

*  CUT maxim= 0.6 mp Adc / mp teren pt.inaltimi P+1(M),S(D)+P+1(M)
¢ GO.= 30%

e SpV.=70%

Regim de indl{ime maxim PROPUS

Regim de Inallime maxim = P,§(D)+P sau P+1(M),S(D)+P+1(M), RH maxim = 8 m la corniga
L2b - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisel;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m.)

Retragerea minima fatd de aliniament:
Cladirile se vor relrage de la aliniament cu minim 6m,cu exceptia anexelor lipile de limita proprietaii,
care nu v-or depasi Inél{imea gardului (2,20 m),

Retrageri minime fata de limitele laterale:

Se vor respecta prevederile Codului civil privind servitulea de vedere, amplasarea constructiilor se
va face doar izolat

- Se vor retrage fata de limitele laterale cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in
punctul cel mai Inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0m fata de vecinatali }

Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor legale
si avizului de siguranta la foc, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietalii, care nu v-or depasi
inallimea gardului (2,20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

Retragerl minime fat# de limita posterioara:

Retragerea fafa de limita posterioara va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0 melri. Se vor respecta prevederile Codului
civil privind servitutea de vedere, cu exceptia anexelor lipile de limita proprietatii, care nu v-or depasi
indltimea gardului (2,20 m).

Construcliile se vor amplasa §i configura in asa fel incat umbra proiectata s& nu depéseasca pe
parcela invecinatd umbra proieclata a Imprejmuirii,

Amplasarea clidirllor una fata de cealalta pe aceeagi parceld: Distanta minima intre cladirile de pe
aceeasl parcela va fie egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalle, dar nu mai putin de
6,00 m.

In toate cazurile se va line seama de conditiile de proteciie fala de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Circulatii si accese:

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata de circulalie sau s& beneficieze de servitute de Irecere, legal instituitd, printr-o proprictate
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adiacenta avand o latime de minim 5.50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de slingere a
incendillor §i a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supralérgiri
Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

Stafionarea autovechiculelor;

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele
de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme a localitali" respectiv HCL 104/2019 modificala prin HCL 523/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solulionate locurile de parcare §i garare, numarul acestora
fiind in conformitate cu funciionalitatea parcelei respective.

Se vor asigura minim un loc de parcare pe fiecare parcela.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele lehnico-edililare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfallate,
plalforme minerale si spatille inlerbate in reteaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-salelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

In urma sedinfei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.11.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamenlul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele condifii: nu sunt observatii.

Prezentul aviz esle valabil numai fmpreuna cu planga de reglementari anexala i vizata spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Prezenlul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii R.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

) Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1328 din 13.09.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

! rimar
Dr. Ec. Cétali

Arhifect Sef
Chereches Drd. Urb/Arh. lzabella Morth

Sel Servicipy Dezvollare Urbana
Ing. Urb.{Jur. Mirela lonce
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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRI
CONSTRUIRE LOCUINTA

L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinta:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versan{
slab construiti , avand inalfimea maxima D+P pentru anexe si D+P+M pentru locuinte;
Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmitoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate dac va continu
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizat
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P43 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sa se efectueze studii gi expertize geotehnice, studii d
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilo
slab construiti cu stabilitate generald neasigurata sau incerta se vor efectua studii geotehnice, car
sé stabileasca riscurile de alunecare , masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare .
constructiilor.Proiectantul de structurd va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinfa Af
inclusiv a documentatiei , acolo unde consideri ci este cazul;

-solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panté trebuie avertizati ca societatile d
asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului Loce
de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu regim de construire izolat;

- constructii anexe cu rol de depozitare, bucatarii de vara, filigorii, piscine etc;

- alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, pergole, mobilier urban, locuri de joac;

- amenajari care sa contribuie la confortul locuirii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+M si anexe in regim d
construire izolat P, D+P cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitat
generald neasiguratd sau incerta fara studii geotehnice si lucréri speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi.numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor clddirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - inal{imea maxima propusa pentru locuinte individuale este D+P+M ;



7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu clidiri si cu suprafet
impermeabile de maxim 30%:;

8. - se vor planta pomi si arbori cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului;
9. —se vor putea amenaja locuri de depozitare si neutralizare a deseurilor menajere la cel putin 1
m de ferestrele locuintelor cu respectarea urmitoarelor condifii: si prevind dezvoltare
insectelor, sd nu produca disconfort vecinilor si sd nu impurifice sursele locale de apa.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmitoarele utiliziri:

- funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC
genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupi orele 22.0(
produc poluare;

- activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitar
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiil
publice;

- luerdri de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de p
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau car
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE ¢
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considera construibild daca se respecta cumulativ urmétoarele conditii, {inAndu
se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitare
mineralizdrii $i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adaugi la suprafat
construitd a locuiniei inc circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavati):
-parcela are suprafata minima de 1000 mp si un front la stradd de minim 12.0 m.;

-adancimea parcelei este mai mare sau egald cu litimea;

-parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obfinut
printr-o trecere de minim 5.0 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5.0 metri, cu excepti
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depési inilfimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei ¢
minim jumétate din indl{imea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fa{i de teren, dar n



mai pufin de 5,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor dep
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate,

L2b - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inal{imea
corniga masurata in punctul cel mai fnalt faa de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri, cu excep
anexelor lipite de limita proprietétii, care nu vor depaasi inalfimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA
PARCELA

L2b - distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indl{imea la corni
cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de (
metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau p
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate de minim 5.0 metri latin
(carosabil si acostamente) pentru a se putea executa retelele ingropate.

-aleile carosabile din interiorul parcelelor cu o lungime maxima de 25 m vor avea o latime
min.3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari sunt previzute cu supralirgiri de depdsiri si supraf:
pentru manevra de intoarcere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiil
publice;

-portile de acces in incinta proprietatii sunt retrase fai de limita de proprietate cu domeni
public;

-platforma pentru pubele este previzuti la intrarea in incinta proprietétii, alaturat accesu
carosabil amenajat la intrare;

-se asigura céte doud locuri de parcare pe platforma din fafa locuintei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - indlfimea acoperisului nu va depési gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe lit
cornigei (streaginei);

- Indl{imea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi indl{imea gardului (2.20 m.).

L2b - Inél{imea maxima admisibild la cornigi (streasini) 3.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi se vor-integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladir
invecinate ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturé
cladirea principala ;

- culorile folosite nu vor fi stridente ;

- paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;



- ferestrele si ugile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie d
lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- s¢ vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis tip sarpanti in doua ape cu panta de 60%;

- invelitorile vor fi din materiale durabile- {igla ceramica de culoare natur;

- se interzice folosirea azbocimentului, a sindrilei bituminoase §i a tablei stralucitoare d
aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru utilititi vor fi realizate ingropat;

- in situafia echipérii individuale se va respecta distanta de 10 m intre un put forat de apa ¢
constructiile invecinate, inclusiv pentru amplasarea fosei septice sau bazinului etans vidanjabil;

- in cazul realizirii de piscine apa uzata va fi deversatd intr-un decantor amplasat pe parcel:
beneficiarului;

- se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice s
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice in refeaua d
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatad;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu w
arbore la fiecare 100 mp.; :

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prii
forma rafdécinilor favorizeazi stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L2b - gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2 metri din care un soclu opac de max
0.60 metri §i o parte transparenta din fier sau lemn dublati eventual de gard viu; gardurile spr
limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inil{imi de maxim 2 metri. Se vor respect
prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granifuire si dreptul d
ingradire.fmprejmuirea se va proiecta §i executa exclusiv pe proprietatea solicitantului, astfe
incét sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situagia amplasarii imprejmuiri
pe limita de separaie dintre doud proprietati cu afectarea proprietatilor invecinate se va obtin
acordul vecinilor exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea nr.50/199
siart.27, alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a Legiinr.50/199 ;
-imprejmuirea la stradé se va retrage spre interior la 0,25 m fafi de limita de proprietate, asfe
incat fundata gardului sa nu afecteze domeniul public ;



-imprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementa
urbanistice, proprietatea terenurilor si profil transversal strada Miron Costin.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2b - CUT maxim pentru anexe la iniltimi D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru locuinte individuale la inltime D+P+M = 0.6 mp.ADC/mp.terer

Intocmit
SC PANIMPE







PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., initiatori: .....
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinfa ordinara,
2021,
Examinand :
* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, Tnregistrat sub nr. 1117 din 10.02.2021, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE N
INTRAVILAN”, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.,
identificat prin C.F. nr. 123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr-le cadastrale
123934,123935, 124769, 127851, proiect nr. 207 din 2019 elaborat de proiectant: B.l.A..
BOD ARCADIE, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gavril, initiatori

* Solicitarea .... Tnregistrata sub nr. 1117 din 13.01.2021,

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr.20 / 08.12.2020.

* Raportul de specialitate nr. 1117 din 10,02.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., identificat prin C.F.
nr. 123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr-le cadastrale 123934,123935, 124769,
127851, proiect nr. 207 din 2019 elaborat de proiectant: B.I.A.BOD ARCADIE, specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gauvril, initiatori ..... in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotaréare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Generala Dezvoltare Publica

» Compartimentul elaborare documente,arhiva

Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr.1117 din 27.01.2021

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru 2INTRODUCERE PARCELE N INTRAVILAN ”, generat de imobilul situat
in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., identificat prin C.F. nr. 123934,123935, 124769, 127851
Baia Mare, nr. cadastral 123934,123935, 124769, 127851, proiect nr. 207 din 2019 elaborat de
proiectant: B.I.A.. BOD ARCADIE, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gauvril,
initiatori: .....

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 92 din 06.02.2020 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr.30 din 08.12.2020 fundamentat de Comisia
tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributii
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

« Teritoriul studiat este situat in municipiului Baia Mare in extravilan, strada Valea
Borcutului fiind delimitat de un drum de acces la nord, la vest se invecineaza cu teren
proprietate privata, la sud este delimitat de un drum de acces, iar la est se invecineaza
cu teren proprietate privata.

» Zona studiata este identificata prin C.F. nr. 123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare,
nr. cadastral 123934,123935, 124769, 127851

» Suprafata totala a zonei studiate este de cca. 4312 mp.

* Functiunea propusa - locuinte individuale

* proiect nr. 207 din 2019 elaborat de proiectant: B.I.A.. BOD ARCADIE, specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gavril

« initiatori: .....

* Titlu asupra terenului : C.F. nr. 123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr. cadastral
123934,123935, 124769, 127851

Functiunea actuala a terenului :
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
* Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare.;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
*Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
» conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
extravilanul municipiului Baia Mare.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
* locuinte individuale cu maxim P, P+1, P+M niveluri in regim de construire izolat
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 150mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;
UTILIZARI INTERZISE
« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare de orice natura;
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
* depozitare en gros;
» depozitari de materiale refolosibile;
* platforme de precolectare a deseurilor urbane;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
« vizibil din circulatiile publice;
» autobaze si statii de intretinere auto;
*lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Dimensiuni minime:
Pentru regimul de construire izolat:
» dimensiunea minima a parcelei construibile va fi de cel putin 500mp
« frontul stradal minim va fi de 14,00m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* Constructiile vor respecta aliniamentul stabilit prin plansa P.U.Z.—Reglementari.
« Cladirile se vor alinia fata de limita de proprietate dinspre drumurile de acces la o
distanta de cel putin 4.5 m la (est), 4 m la (nord);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
«In regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din néltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,00m.
« Linia de aliniere va fi la 3,00m fatd de vecinatati, pe lateral, iar pe latura posterioara la
3,00m fata de vecinatati.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
+ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 2.0 metri;

CIRCULATII SI ACCESE

In ceea ce priveste organizarea circulatiei, se impune rezolvarea problemelor privind:

1. Circulatia pe domeniul public

2. Organizarea circulatiei Tn incinta

* Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri

Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietétile invecinate.

Circulatia rutiera si pietonala pe drumurile publice
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« Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii Valea Borcutului.
Circulatia va fi rezolvata in asa fel incat sa permita accesul/iesirea de pe parcele fara
afectarea fluentei traficului.

Organizarea circulatiei in incinta zonei. Parcaje.

»S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcela, iar capacitatea

cailor de circulatie in incinte se propune dupa cum urmeaza: carosabil de 4,00m latime
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
« Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Tnél;imea maxima a cladirilor va fi P, P+1, P+M (7,00 metri la cornisa).
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

* garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

* se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

« toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

« spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

* se recomanda ca pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

IMPREJMUIRI

« Imprejmuirile la strada vor fi opace cu inaltimea totald cuprinsd intre 1,80-2,00m,
dublate cu plantatii de gard viu (verde), cu soclu opac de 50cm. mprejmuirile laterale si
posterioare vor fi opace cu inaltimea maxima de 2,00m cu soclu de 30cm.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Propus:

*POT = 20%

*+G.0. =60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Propus:
*CUT=0,4

Avize:
* Aviz Consiliul Judetean Maramures
* Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Maramures,
+ Aviz Directia pentru Agricultura Judeteand Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol
» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz S.G.A.
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* Aviz M.Ap.N.
« Agentia Nationalad de Tmbunétatiri Funciare
* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de OCP| Maramures;
* Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de O.C.P.I. Maramures
» Certificat de nomenclatura stradala si atribuire numar postal,
* Aviz de securitate la incendiu,
* Studiu geotehnic
+ SC Vital SA
* Delgaz Grid SA
*«ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania
* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,
* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.
MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999, zona studiata este cuprinsa n extravilanul
municipiului Baia Mare.;

Raportat la cerintele temei de proiectare, |la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru
LOCUINTE INDIVIDUALE

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Arh. Urb. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr.32278 din 10.02.2021

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE 1N INTRAVILAN”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.,

Initiatori: .....

Proiect: nr. 207 din 2019

Elaborator B.I.A.. BOD ARCADIE,

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gavril

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

* Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare-in
data de 16.09.2020, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro, si in
presa locala, pentru aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula
eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

 au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor Tnvecinate
direct cu zona studiata prin PUZ, materialele scrise si desenate;

 Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (Tn scris) s-a facut Tn perioada,
16.09.2020 — 30.09.2020, asupra documentelor disponibile pe site-ul primariei
municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr.37, jud.Maramures.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

* Nu s-au Tnregistrat observatii

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
* Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd Arh. Urb.Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 2INTRODUCERE
PARCELE IN INTRAVILAN , generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.,
initiatori: ....

Examinand :

* Solicitarea .... Tnregistrata sub nr. 1117 din 13.01.2021,

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 38 din 20.11.2020.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 30 din 8.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 4 din 16.02.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. f.n., in conformitate
cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999, zona studiata este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare.;

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru LOCUINTE
INDIVIDUALE

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte, servicii si sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu n directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, de crestere
calitativa a zonei.
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Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019

privind Codul Administrativ

PROPUN
Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 2INTRODUCERE PARCELE TN INTRAVILAN

pentru LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului,
fn., identificat prin C.F. nr. 123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr. cadastral 123934,123935,
124769, 127851 si proiect nr. 207 din 2019, proiect nr. 207 din 2019, elaborat de proiectant: B.l.A.
BOD ARCADIE, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bod Arcadie Gavril, initiatori .... Tn
conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 40354 / 8.12.2020

Ca urmare a cererii

Tnregistrata la nr. 40354 din 3.11.2020 In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 30 din 8.12.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE iN INTRAVILAN, generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului F.N, identificat prin CF 123934 Baia Mare,
nr. cadastral 123934, CF 123935 Baia Mare, nr. cadastral 123935, CF 124769 Baia Mare, nr.
cadastral 124769 si CF116913 Baia Mare, nr. topo 5118/1/1, 5118/2/8/3

Initiatori:
L]

Elaborator:
« B.l.A. BODARCADIE

Urbanist cu drept de semnatura:
e arh. urb. Bod Arcadie

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in extravilanul Municipiului
Baia Mare, strada Valea Borcutului F.N, fiind delimitat de un drum de acces la nord, la vest se
nvecineaza cu teren proprietate privatd, la sud este delimitat de drum de acces, iar la est se
invecineaza cu teren proprietate privata conform planului de situatie pe suport cadastral, anexa la
prezentul aviz.
e Zona studiata cuprinde terenul
cu nr.cad. 123934
parcela cu nr.cad. 123935
parcelei cu numarul cadastral 124769 si
parcelei cu nr.-le topo
5118/1/1, 5118/2/8/3

s Suprafata totald a zonei studiate rezultata din masurétori este de aproximativ 4312 mp.
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Indicatori urbanistici propusi:
UTILIZARI ADMISE
* locuinte individuale cu maxim P, P+1, P+M niveluri in regim de construire izolat

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 150mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse
la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

UTILIZARI INTERZISE

» functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare de orice natura:

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5

autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru

depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane:

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul

vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto:

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

® & & ®» & @ 8 @

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Dimensiuni minime:

Pentru regimul de construire izolat:

¢ dimensiunea minima a parcelei construibile va fi de cel putin 500mp
e frontul stradal minim va fi de 14,00m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» Constructiile vor respecta aliniamentul stabilit prin plansa P.U.Z. —Reglementari.

¢ Cladirile se vor alinia fata de limita de proprietate dinspre drumurile de acces la o distant3 de
cel pulin 4.5(est) 4(nord) metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din in&ltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,00m.

Linia de aliniere va fi la 3,00m fata de vecinatati, pe lateral, iar pe latura posterioara la 3,00m fatad
de vecinatati.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumétate din Tnaltimea la
cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 2.0 metri;

CIRCULATII SI ACCESE

In ceea ce priveste organizarez circulatiei, se impune rezolvarea problemelor privind:

1. Circulatia pe domeniul public

2. Organizarea circulatiei Tn incint

s Parcela este construibilad numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Circulatia rutiera si pietonald _pe drumurile publice

+ Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii Valea Borcutului. Circulatia va fi
rezolvata in asa fel incat sa permita accesulliesirea de pe parcele fara afectarea fluentei
traficului.

Organizarea circulatiei in_incinta zonei. Parcaje.

* S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcela, iar capacitatea cailor
de circulatie in incinte se propune dupd cum urmeaza:
= carosabil de 4,00m [atime

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
+ Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi P, P+1, P+M (7,00 metri la cornisa).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

* garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

* se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

¢ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

* sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

* toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp ;

* Serecomanda ca pentru Imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

IMPREJMUIRI

Y
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« Imprejmuirile la strada ver fi opace cu inaltimea totald cuprined intre 1,80-2,00m, dublate cu
plantatii de gard viu (verde), cu soclu opac de 50cm. mprejmuirile laterale si posterioare vor fi
opace cu inaltimea maxima de 2,00m cu soclu de 30cm.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Propus:

e POT=20%

= GO0.=60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Propus:

e« CUT=04

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 27.11.2020,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéari anexaté gi vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 92 din 06.02.2020 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Arhitect Sef /
Drd. Arh. U bella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Jur, Mirela lonce
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PROIECT Nr.207/2019

REGULAMENT
aferent PUZ - INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN

I. DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Zonal de Urbanism explica si detaliaza, sub forma unor
prescriptii si recomandari prevederile Planului Urbanistic  Zonal (P.U.Z) in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul
zonei si prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in
cadrul P.U.Z.

Teritoriul care face obiectul P.U.Z. este in exiravilanul municipiului Baia
Mare, adiacent cu limita infravilanului, conform P.U.G. aprobat cu HCL
349/1999.

Regulamentul instituie reguli referitoare |la  construire pentru
urmatoarele categorii de interventii:

-- Infroducerea unor parcele in intravilan.
-- Constructii noi redlizate pe teren liber.
- Amenajari de spatii verz, cai de circulatie, echipare edilitara.

Prevederile Regulamentului sunt obligatorii pentru toti beneficiarii zonei,
persoane fizice sau juridice.

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul i
limitele Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de
avizare si aprobare.

1.1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S§I
ZONIFICAREA FUNCTIONALA.

Domeniul de aplicare al Regulamentului Local
Regulamentul de fata este aplicabil zonelor delimitate in plansele
anexa “PUZ - Infroducere parcele in infravilan".

Corelarea cu_alte regulamente

Ambele documentatii, respectiv, PUZ-ul si Regulamenul Local de
Urbanism (RLU) aferent, au fost elaborate in concordanta cu P.U.G. Baia
Mare, aprobat prin HCL 349/1999.
-- Se va construi numai in regim izolat
-- Inaltimea maxima va fi de cca. 7,00m - la cornisa.
-- Numarul nivelelor va fi de P, P+1, P+M

Pe baza zonificari functionale, prin prezentul P.UZ. s-a delimitat
urmatoarea unitate teritoriala de referinta — UTR 4 = LOCUINTE INDIVIDUALE,
descrisa in cele ce urmeaza.

Teritoriul luat in considerare pentru introducere in intravilan — conform
P.U.G. - Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Baia Mare - se situaza
in extravilan si se afla in zona delimitata la nord-est de un drum, teren prop.




privata pers. fizica la sud-vest si nord-vest, la sud-est de un drum. Parcelele sunt
situate in apropierea strazii Valea Borcutului din mun. Baia Mare, avand acces
indirect din strada.
1.2. SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata este in partea de nord-vest a Municipiului Baia Mare cu

posibilitatea accesului din strada Valea Borcutului pe drumul existent.

Constructile existente in zona de studiu sunt: cladiri rezidentiale (locuinte
unifamiliale) cu regim de inaltime maxim P+1+M, amplasate izolat,
1.2.1 Descrierea amplasamentului

Terenul luat in considerare este cuprins pe 4 parcele si are suprafata totala
de 4058 mp: (C.F. 123934 — 1000mp, C.F.123935 - 1000mp, C.F. 124749 — 700mp,
C.F. 127851 - 1358mp).

Terenul studiat UTR L4 — LOCUINTE INDIVIDUALE are urmatorii proprietari:
- Tamaian Marius-Liviu si Tamaian Alexandra Silvia = C.F. 123934 — 1000mp;
- Pop Romana Maria si Pop Dan Emanuel - C.F. 123935 - 1000mp;
- Luca Radu Gheorghe - C.F. 124769 — 700mp:
- Popa Adrian Vasile si Popa Madeleine Cezara — C.F, 127851 — 1358mp.

Nu exista cladiri edificate pe aceste terenur, in prezent.
1.2.2 Caracterul zonei

In prezent terenurile au destinatia:
- faneata, arabil si altele - nu exista constructii pe parcele. Parcelele sunt
cuprinse in exfravilan si se doreste trecerea in U.T.R. construibil — Locuinte
individuale, cu regimul de inaltime P, P+1, P+M.
1.2.3Accesibilitate la cai de circulatie

Accesul pe terenurile studiate se realizeaza din strada Valea Borcutului din
Baia Mare, fiind posibil accesul pe drumul adiacent.

2. PREVEDERILE REGULAMENTULUI ZONAL DE URBANISM LA NIVEL
DE ZONE FUNCTIONALE SI _UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART.1 = UTILIZARI ADMISE
UTR L4 - Locuinte individuale
- locuinte individuale cu maxim P, P+1, P+M niveluri in regim de construire

izolat

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR L4 - Locuinte individuale
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseasca 150mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la infersectii si se va considera
ca au o arie de servire de 250 metri;

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR L4 - Locuinte individuale

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
150 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfur, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare de orice natura:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
fraficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de fransport



grev), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate:

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depoztarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amendijarile din spatile
publice si constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR L4 - Locuinte individuale
Dimensiuni minime:
Pentru regimul de construire izolat:
- dimensiunea minima a parcelei construibile va fi de cel putin 500mp
- frontul stradal minim va fi de 14,00m

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructile vor respecta aliniamentul stabilit  prin  plansa P.U.Z—
Reglementari.

UTR L4 - Locuinte individuale
- Cladirile se vor dlinia fata de limita de proprietate dinspre drumurile de acces
la o distanta de cel putin 4.5 metri;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR L4 - Locuinte individuale
—in regim izolat cladirile se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metti.
Linia de aliniere va fi la 3,00m fata de vecinatati, pe lateral, iar pe latura
posterioara la 5,00m fata de vecinatati.

ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

UTR L4 - Locvinte individuale

- distanta minima dinfre cladirle de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
3.0 metri;



ART.8 CIRCULATII SI ACCESE
In ceea ce priveste organizarea circulatiei, se impune rezolvarea
problemelor privind:
1. Circulatia pe domeniul public
2. Organizarea circulatiei in incinta

UTR L4 - Locvinte individuale

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Circulatia_rutiera si pietonala pe drumurile publice

Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii Valea
Borcutului. Circulatia va fi rezolvata in asa fel incat sa permita accesul/iesirea
de pe parcele fara afectarea fluentei traficului.

Organizarea circulatiei in incinta zonei. Parcdgje.

S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcela, iar
capacitatea cailor de circulatie in incinte se propune dupa cum urmeaqza:
— carosabil de 4,00m latime

ART.9. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

UTR L4 - Locuinte individuale

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
UTR L4 - Locuinte individuale
- inalfimea maxima a cladiriilor va fi P, P+1, P+M (7,00 metri la cornisa).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR L4 - Locuinte individuale

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ART.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

UTR L4 - Locuinte individuale

- foate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- s va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi readlizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.



ART.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR L4 - Locuinte individuale

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatile neconstruite si neocupate de accese si frotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- € recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentfru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

ART.14 IMPREJMUIRI
UTR L4 - Locvinte individuale

Imprejmuirile la strada vor fi opace cu inaltimea totala cuprinsa intre 1,80-
2,00m, dublate cu plantatii de gard viu (verde), cu soclu opac de 50cm.
Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimea maxima de 2,00m
cu soclu de 30cm.

ART.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
UTR L4 - Locvinte individuale = 4058 mp - suprafata totala studiata
Bilant teritorial

- Suprafata zonei studiate 4058.00mp 100%
- Suprafata constructii 812.00mp 20%
- Gradini, zone verzi 1623.00mp 40%
- Circulatia carosabila, parcaje  1217.00mp 30%
- Circulatia pietonala 406.00mp 10%
Penfru UTR L4 - Locuinte individuale

Propus:

POT = 20%

G.0. =60%

ART.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Pentru UTR L4 - LOCUINTE INDIVIDUALE

Propus:

CurT=0,4







PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
LOCUINTA FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.Miron Costin, fn., judetul
Maramures,initiator: .....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 6281 din
19.02.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ," INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str.Miron Costin, fn, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 122992, cu nr.CAD, 122992, Proiect nr.
4 din 2017, elaborator: BIA Bod Arcadie ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Bod Arcadie,
initiator: ...

Solicitarea ...... , inregistrata cu nr 6281 /15.02.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 32/22.12.2020,

* Raportul de specialitate nr. 6281 din 19.02.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z " INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA
FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.Miron Costin, fn., judetul
Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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HOTARASTE

Art. 1

Se aprobé Planul Urbanistic ," INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
LOCUINT/:\ FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.Miron Costin,
fn, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 122992, cu nr.CAD,122992, Proiect nr. 4 din
2017, elaborator: BIA Bod Arcadie ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Bod
Arcadie, initiator: ..... , In conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 6281 din 19.02.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic

Zonal "INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA FAMILIALA", generat de

imobilul teren situat Tn Baia Mare, str.Miron Costin, fn, judetul Maramures Proiect nr. 4 din 2017,

elaborator: BIA Bod Arcadie ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Bod Arcadie,

initiator: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1053 din 23.07.2019 si 852 din 15.06.2017 cu
valabilitate pana la 23.07.2021 respectiv 15.06.2019

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 32/22.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla partial in extravilanul muncipiului Baia Mare si partial in

intravilan..Accesul Tn zona se face de pe strada Miron Costin

e Suprafata totala propusa pentru introducere in intravilan este de 1000 mp extravilan

e Categoria de folosinta conform CF: Curti faneata;

Functiunea propusé a terenului: UTR —1-Zona louinte individuale

Initiator : ....

e Proiect nr. 4 din 2017, elaborator: BIA Bod Arcadie ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Bod Arcadie.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: CF. Nr. 122992, cu nr.CAD 122992, proprietar:Crisan

Dan Andrei

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan:

Folosinta actuala: conform CF : faneata
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi
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UTR -1-Zona louinte individuale
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1000 mp si un front la strada de
minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legala obtinuta de
minim 4,00 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul fata de drumul de acces cu o distanta de: 4,00 m.,
respective 7.00m fata de axul drumului de acces

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se vor respecta prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, amplasarea constructiilor
se va face doar izolat

-distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei: se vor respecta prevederile Codului civil
privind servitutea de vedere, distantele minime, etc.;

Distantele vor fi urmatoare:

fata de limita din Nord de 1,00m cu acordul autentificat al vecinului;

fata de limita din Sud de 3.00 m;

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si avizului de siguranta la foc.

-fata de limita din Vest-posterioara cu 1,00 m cu acordul autentificat al vecinului;

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela: Distanta minima intre cladirile de
pe aceeasi parcela va fie egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 m.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supralargiri

Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
zonele de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme a localitatii" respectiv HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019.

Tn interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de parcare si garare, numérul
acestora fiind in conformitate cu functionalitatea parcelei respective.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-= D+P+1E, RH maxim = 7,0 m la cornisa

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime mare,
medie, mica;

* spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

* se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

+ spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 20% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim locuinte individuale = 0.6 mp Adc / mp teren pt.D+P+1E
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Bilant teritorial pe zona studiata :

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp

Suprafata construita 0 0 250 25
Cai de comunicatie — 0 0 350 35
carosabile si pietonale

Spatii verzi 1000 1000 400 40
Total suprafata zona de 1000 100 1000 100,00
studiu
Avize: ,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

* Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Maramures,

» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

« Agentia Nationala de Tmbunétatiri Funciare

* Directia pentru Agricultura a Judetului Maramures

* Aviz, plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv
a vecinilor directi si a drumului de acces dintr-o strada de domeniu public pana la
parcela proprie vizat de O.C.P.l. Maramures

* Studiu geotehnic

« Studiu de circulatii si acces intocmit de specialist si verificat de verificatori atestati pe
drumuri de catre R.U.R.

+ SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

*ELECTRICA SA

* TELEKOM Romania

» Sa se prezinte un plan de incadrare cu vecinatatile existente.

» Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R.; Taxa aviz comisia C.T.A.T.U.

* Acord autentificat al tuturor proprietarilor de teren cuprinsi in zona studiu.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 26130 din 30.09.2018

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 1000 mp se afla

partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
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aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propuséa
UTR -1-Zona louinte individuale , cu regim de inaltime D+P+1E

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitétii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitaii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 26130 din 30.09.2018

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru " INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
LOCUIN]’A FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.Miron Costin, fn,
judetul Maramures.

Initiator: .....

Proiect: 4 din 2017

Elaborator: BIA Bod Arcadie

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Bod Arcadie

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 27.08.2018 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 27.08.2018 — 07.09.2018.

e Au fost invitati s& participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 27.08.2018 — 07.09.2018, prin
notificarea 26130 / 31.07.2018.

e Dezbaterea publica a avut loc la data de 06.09.2018

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare:

e Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

. Nu a fost cazul

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal " INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str.Miron Costin, fn., judetul Maramures,initiator: .....

Examinand :

* Solicitarea ..... , In calitate de proprietar, inregistrata la nr. 6281 / 15.02.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.32 din 22.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 9 din 27.03.2018.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal " INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU LOCUINTA FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str.Miron Costin, fn, judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan
UTR V7- Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor

Folosinta actuala: conform CF: faneata

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinta Familiala.
Functiunea propusa - UTR —1-Zona louinte individuale, RH maxim = 7,00 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN
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Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ," INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str.Miron Costin, fn, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 122992, cu nr.CAD, 122992, Proiect
nr. 4 din 2017, elaborator: BIA Bod Arcadie ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Bod
Arcadie, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 33762/ 22.12.2020

Ca urmare a cererii .

, Tnregistrata la nr 33752 din
16.09.2020 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 27.11.2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 32 din 22.12.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal " INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA
FAMILIALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.Miron Costin, fn.., judetul Maramures.

Initiatori:
Proiectant: BIA Bod Arcadie
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: urb. Bod Arcadie

Amplasare, delimitare, suprafatéd zona studiata in P.U.Z.:

Zona propusa a fi studiata in prezentul PUZ este cuprinsa Tn extravilanul municipiului Baia Mare in
suprafatd de 8378 mp, este situata in partea de nord-vest a municipiului Baia Mare cu acces din
strada Miron Costin, conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

» Suprafafa totald a zonei propuse pentru introducere in intravilan este de 1000mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- Zona studiat¥ este cuprinsa partial in extravilanul
municipiului Baia Mare si partial in intravilan

Categoria de folosintad conform CF: faneata.
UTR V7- Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor

POT max existent — 0%
CUT max existent - 0

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR ~1-Zona louinte individuale

d
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UTR V7- Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor
UTR 2-extravilan

b) Indicatori urbanistici propusi pentru UTR —1-Zona louinte individuale:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
e POT maxim propus= 25%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
« CUT maxim ptr D+P+1 = 0,6
+Regim maxim de inaltime = D+P+1E, RH maxim = 7,0 m la cornisa
+G0.= 60%
+Sp.V.= 40%

Regim de indltime maxim PROPUS

Regim de indltime maxim = D+P+1E, RH maxim = 7,0 m la cornisa

L2 - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m.)

Retragerea minima fatd de aliniament:
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul fata de drumul de acces cu o distanta de: 4,00 m.,
respective 7.00m fata de axul drumului de acces

Retrageri minime fata de limitele laterale:

Se vor respecta prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, amplasarea constructiilor se
va face doar izolat

-distantele minime obligatorii fata de limilele parcelei: se vor respecla prevederile Codului civil privind
servitutea de vedere, distantele minime, elc.;

Distantele vor fi urmatoare:

fata de limita din Nord de 1,00m cu acordul autentificat al vecinului;

fata de limita din Sud de 3.00 m;

-se vor asigura distantele minime necesare interventiiler in caz de incendiu, confarm normelor legale
si avizului de siguranta la foc.

Retragerl minime fata de limita posterioara:
fata de limita din Vest-posterioara cu 1,00 m cu acordul autentificat al vecinului;

Constructiile se vor amplasa si configura in asa fel incat umbra proiectatd s& nu depéseasca pe
parcela invecinata umbra proiectata a imprejmuirii.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltad pe aceeasi parcela: Distanta minima intre cladirile de pe
aceeasi parcela va fie egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 m.

in toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Circulatii i accese:

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele lrebuie sa aibd acces dintr-o cale publicé

sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
diacenta avand o la{ime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

incendillor gi a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supraldrgiri

Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

) L e
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Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele
de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme a localitatii” respectiv HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de parcare si garare, numarul acestora
fiind in conformitate cu functionalitatea parcelei respective.

Se vor asigura minim un loc de parcare pe fiecare parcela.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- Autarizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate in reteaua de canalizare;

- Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism din data de 27.11.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditii: nu sunt observatii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rédspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1053 din 23.07.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

\
Primar | Arhitect
Dr. Ec. Catélin Chereches Drd. Urb. Arh bella Morth
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Biroul Individual de Arhitectura D
BOD ARCADIE

Baia Mare Str.Garii nr.20/13 Proiect nr. 4/2017

REGULAMENT

aferentP.U.Z. — Introducere teren in intravilanul
Municipiului Baia Mare
pentru construire locuinta familiala cu D+P+ 1E niveluri.

Amplasament: Baia Mare

Beneficiar:

I.DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Zonal de Urbanism explica si detaliaza, sub forma unor
prescriptii si recomandari prevederile Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul
zonei si prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in
cadrul P.U.Z.

Teritoriul care face obiectul P.U.Z. este in extravilanul municipiului
Baia Mare, aprobat cu HCL 349/1999

Regulamentul instituie reguli referitoare la construire pentru
urmatoarele categorii de interventii:

- Constructii noi realizate pe teren liber.
- Amenajari de spatii verzi, cai de circulatie, echipare edilitara.
Prevederile Regulamentului sunt obligatorii pentru toti beneficiarii zonei,

persoane fizice sau juridice.



Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si
limitele Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de
avizare si aprobare.

Baza legala
La baza legala elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal au stat urmatoarele prevederi legale:

e Legea nr. 350/2001 cu modificdrile si completdrile ulterioare

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016)

e HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

¢ Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000-Ghidul privind elaborarea si
aprobarea R.L.U.- (Indicativ GM 007-2000)

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.C.L. Nr.349/1999
Planului Urbanistic General al municipiului Baia Mare

e Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Baia Mare
e Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul de fata este aplicabil zonelor delimitate in plansele anexa
"PUZ- introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare pentru
construire locuinta unifamiliala cu D+P+1E niveluri”.

Corelarea cu alte regulamente

Ambele documentatii, respectiv, PUZ-ul si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent, au fost elaborate in concordanta cu P.U.G. Baia
Mare, aprobat prin HCL 349/1999.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit
Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata reprezintd dorinta
beneficiarului de a crea o zona rezidentiala repsectand conditiile de
pastrare a integritatii mediului.

Dezvoltarea zonei se va realiza astfel incat sa nu afecteze proprietatile
invecinate in cea ce priveste apele uzate si pluviale.

Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor
sanitare.
Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica a
Municipiului Baia Mare astfel ca interventia in zona nu afecteaza
patrimoniul construit. Nu exista constructii cu valoare de patrimoniu
cultural.

In zona nu exista situri arheologice.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea
interesului public

Obiectul prezentei documentatii PUZ o reprezinté introducerea in
intravilan a terenului avand suprafata de 1000.00mp. pentru locuire
individuala.

Prin introducerea in intravilan terenul vor deveni construibil si se va
putea realiza csa de locuit, cu regim de inaltime de maxim D+P+1E, si se
propune modernizarea strazii existente,

Viitoarea constructie va fi proiectata conform normativelor, legilor si
standardelor in vigoare.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face pe baza
prezentului P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.



In zona nu exista riscuri de natura tehnoligica, zone de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica sau a altor lucrari de
infrastructura .

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori
maxime pentru POT, CUT

Constructia propusa se vor amplasa in limita edificabilului propus, cu
retragerile minime obligatorii.

Retragerile fatd de cladirile vecine sunt realizate astfel incat s fie
respectate normele in vigoare . Orientarea constructiilor fata de punctele
cardinale se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul
adecvat functiunii.

Indicatorii urbanistici sunt stabiliti conform Regulamentul General de
Urbanism.

POT maxim = 25%
CUT maxim = 0,6

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto,
pietonale), a parcarilor
Accesele atat pietonale cat si carosabile se fac din strada existenta ,
fiind asigurat in conformitate cu functiunea propusa.

Parcarea autovehiculelor se va asigura pe proprietatea privata ce face
obiectul PUZ.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor in vigoare.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea constructiilor sunt permise numai daca exista posibilitatea
realizarii de solutii de echipare edilitara in sistem individual care sa respecte
normele in vigoare sanitare si de protectie a mediului.

Noile bransamente se vor realiza subteran, tinand cont de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.



Lucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de catre beneficiar si vor intra in proprietatea
puublica.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii
Terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii are forma
dreptunghiulare, ceea ce permite mobilarea fdrd probleme.

Suprafata reglementata este de 1000.00 mp (Acte de Proprietate),
suprafata ce permite realizarea functiunii propuse, asigurandu-se accesele
necesare si dotarile aferente.

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia se afla in extravilanul
localitatii conform PUG Municipiul Baia Mare, in vigoare.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si
imprejmuiri
Spatiile plantate din interiorul terenului ce fac obiectul PUZ vor fi de tip
amenajari peisagere cu rol decorativ si de imbunatdtire a microclimatului,
plantele recomandate sunt cele indigene.

imprejmuirea va fi transparents, dublaté de gard viu.

III. ZONIFICARE

Pe baza zonificarii functionale, prin prezentul P.U.Z. s-a delimitat
urmatoarea unitate teritoriala de referinta — UTR1 — — Introducere teren in
intravilanul Municipiului Baia Mare pentru construire locuinta familiala cu
D+P+1E niveluri.

1.2 SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata care cuprinde parcelele UTR1 se afla in partea vestica a
Municipiului Baia Mare cu acces din strada Miron Costin



1.2.1. Descrierea amplasamentului

Terenul luat in considerare are suprafata totala de 8379,00mp
Terenul reglementat UTR1,

prin CF122992 are suprafata de 1000,00 mp,cu front la strada de 22,41 m.
Zona studiata este conectata la dotarile edilitare existente in zona
electricitate,apa-canal,gaz.
Terenurile nu sunt afectate de nicio poluare si nu prezinta nicio contaminare
care poate incdlca reglementdrile in vigoare cu privire la protectia mediului si
pe terenuri nu au fost desfasurate activitati care pot afecta in mod negativ
mediul si/sau care pot atrage sanctiuni
de orice tip de raspundere fata de autoritatile publice sau persoane .

Nu exista riscuri pentru poluare atmosferica, fonica si a asezarilor
umane.

In zona nu exista riscuri de natura tehnoligica, zone de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica sau a altor lucrari de
infrastructura .

1.2.2 Caracterul zonei
In prezent terenul UTR1 este liber,bun pentru constructii.

1.2.3. Accesibilitate la cai de circulatie

Accesul pe terenul studiat se realizeaza din strada Miron Costin.

III. L OCAL DE URBANISM LA
NIVEL FUN L UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Art.1 UTILIZARI ADMISE:
- Construire locuinta cu maxim D+P+1E niveluri, de tip urban

- Echipamente tehnico-edilitare



-Alei pietonale ,carosabile, imprejmuiri cu h=1.80m-2.20m, parcaije,
piscine, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca , terenuri de sport.

Art.2 UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI:

-orice constructii noi si conversii functionale cu Ac max.250,00mp sunt
permise numai daca se asigura in incinta proprie conditiile specifice
functiunii generale a zonei (acces auto, parcaje, spatii verzi, etc.).

Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 16.00 m.
- Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat
mai apropiat de 1.0;

- Inaltimea maxima recomandata este D+P+1E

- Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu
cladiri si cu suprafete impermeabile sub 30%;

- Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE:

- servicii sau activitati productive poluante cu Ac peste 200mp, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat(transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;
-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice alte lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.



Art4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

-parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1000
mp si un front la strada de minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute
de trecere legala obtinuta de minim 4,00 m;

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul fata de drumul de acces cu

o distanta de: 4,00 m., respective 7.00m fata de axul drumului de
acces

Art.6  AMPLASAREA CALDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

-distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei: se vor respecta
prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, distantele
minime, etc.;

Distantele vor fi urmatoare:

 fata de limita din Nord de 1,00m;(se va solicita acordul
autentificat al proprietarului terenului alaturat din partea
nordica)

o fata de limita din Sud de 3.00 m;

o fata de limita din Vest 1,00 m ;(se va solicita acordul
autentificat al proprietarului terenului alaturat din partea
vestica)

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, conform normelor legale si avizului de siguranta la foc.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fie egala cu
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin

de 6,00 m.



Se admit distante mai mici cu conditia masurilor compensatorii pentru
siguranta la foc.

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE:
-parcela va avea asigurat un acces carosabil cu latimea de min.4,00m.
Drumul de acces la parcela studiata se propune spre modernizare ,
astfel latimea partii carosabile va fi de 6.00m, cu doua benzi de
circulatie si un trotuar de 1.00m pe o parte a carosabilului.
Amenajarea in profil transversal si logitudinal se face in asa fel
incat apele rezultate din precipitatii sa fie conduse spre gurile de
scurgere a canalizarii pluviale

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul
parcelei studiate si in zonele de parcaje special amenajate, conform
P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme a
localitatii" respectiv HCL 104/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de
parcare si garare, numarul acestora fiind Tn conformitate cu
functionalitatea parcelei respective.

Se vor asigura minim un loc de parcare pe fiecare parcela.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Regimul de inaltime propus este de: D+P+1E
Inaltimea la cornisa / atic va fi de H max = 7,00 m de la C.T.S.

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Se recomanda adoptarea unor volumetrii moderne, finisaje de calitate
superioara;



Materiale de constructii recomandate: materiale de calitate superioara,
rezistente la intemperii — care sa confere o imagine atragatoare alaturi
de cadrul natural.

La parapetii din lemn se recomanda forme riguroase din lemn
ecarisat fara elemente bogate de decor.

Se interzice folosirea inoxului.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata
cu cele privind asigurarea echiparii edilitare: apa si canalizare, energie
electrica, gaz;

Cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe
platforme dalate/asfaltate, platforme minerale si spatii inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV si electrice.

Art.13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Autorizarea de constructie va contine obligatia mentinerii sau credrii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

Amplasamentul va avea obligatoriu amenajate spatii verzi pe
suprafata de minim 40%.

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si
pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea
versantilor, conform unui aviz de specialitate.

Dupa terminarea lucrarilor de construire toate spatiile verzi prevazute
in documentatie vor fi inierbate si plantate cu vegetatie inalta si
medie, respectiv gard viu.
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Art.14 IMPREJMUIRI:

-Imprejmuirile la strada vor fi opace cu inaltimea totala cuprinsa intre
1,80-2.20 metri dublate cu plantatii de gard viu (verde) cu soclu opac
de 50 cm. Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu
inaltimea maxima de 2,20 metri cu soclu de 30 cm.

BILANT TERITORIAL UTR 1

MP %

Suprafata terenului 1000,00mp 100
Din care:

Constructii 250,00mp 25,00
Circulatia carosabila 150,00mp 15,00
Circulatia pietonala 150,00mp 15,00
Zona verde 400,00mp 40,00
Parcari 50,00mp 5,00

ART. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI UTR1
POTmax=25,00%

ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI UTR1
CUTmax = 0,6
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MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea numirii membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare,
pentru un mandat de 4 ani

Examinand:

eReferatul de aprobare al Primarului;

eAdresa nr. 7521 din 22.02.2021 a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona
Metropolitana Baia Mare” care, in calitate de autoritate tutelara, informeaza cu privire la
necesitatea numirii membrilor selectati ai Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A.
Baia Mare, pentru un mandat de 4 ani;

eRaportul Serviciului Resurse Umane, Biroul Guvernanta Corporativa privind fundamentarea
elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea numirii membrilor Consiliului
de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare, pentru un mandat de 4 ani.

Avand in vedere:

¢ Art. 113 litera m) din Legea nr. 31/1990 a societailor, republicata;

e Art. 3 pct. 2 litera a) si lit. b) si art. 29 alin. din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

eNormele de aplicare a OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, aprobate prin H.G. nr. 722/2016;

e Art. 10 alin.5 si alin. 5' art. 27 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitaf;
publice, republicatdm, modificata prin Legea nr. 225/2016;

e Art. 129 alineatul (1) si alineatul (3) litera d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Avand in vedere:
eart. 133, 139 si 196 alineatul (1) litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se propune numirea membrilor Consiliului de Administratie ai S.C. URBIS S.A., persoane
selectate de catre Comisia de selectie constituita la nivelul Autoritatii Tutelare (Asociatia
de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitand Baia Mare”) pe o perioada de 4 ani,
dupa cum urmeaza: doamna .....

Art. 2 Se propune aprobarea formei Contractului de mandat ce va fi de incheiat intre Adunarea
Generala a Actionarilor SC URBIS SA si fiecare dintre membrii Consiliului de

Administratie, conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Se propune indemnizatia bruta fixa, lunara a membrilor Consiliului de Administratie al SC
URBIS SA, pentru activitatea desfasurata, in suma de 1000 lei.
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Art. 4 Se propun indicatorii de performanta financiari si nefinanciari pentru membrii Consiliului
de Administratie al SC URBIS SA, care vor constitui anexa la contractul de mandat,
conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Se mandateaza Primarul Municipiului Baia Mare sa voteze Tn cadrul Adunarii Generale a
Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara “Zona Metropolitana Baia Mare”, pentru numirea
administratorilor S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un mandat de 4 ani, aprobarea formei
Contractului de mandat, a indemnizatiei brute fixe lunare pentru membrii Consiliului de
Administratie al SC URBIS SA si pentru aprobarea indicatorilor de performanta, in
conformitate cu prevederile prezentei hotarari.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judeful Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Serviciul Administratie Publica Local3;

* Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”;
+S.C. URBIS S.A. Baia Mare;

* Serviciul Resurse Umane, Guvernanta Corporativa;

* Persoanele nominalizate.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate

Dr. ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar al Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare avand ca obiect aprobarea
numirii membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un
mandat de 4 ani

Prin adresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitarda <Zona Metropolitana Baia Mare> in
calitate de autoritate tutelara a S.C. URBIS S.A. Baia Mare, se comunica finalizarea
procedurii de selectie a membrilor Consiliului de Administratie al SC URBIS SA Baia
Mare, candidatii admisi fiind:

T,

Mentionam faptul ca O.U.G. 109/2011 privind guvernanta corporativa, permite societatii
URBIS S.A., un consiliu de administratie format din 3-7 membri, raportat la indicatorii
financiari ai acestuia.

Avand in vedere cele prezentate anterior, consideram necesara numirea celor trei
membri selectati de catre Comisia de selectie constituita la nivelul Autoritatii Tutelare
(Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”), pentru un
mandat de 4 ani, conform actului constitutiv al societatii.

In baza prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara stabilirea formei
Contractului de mandat, astfel incat forma aprobata sa se incheie cu fiecare dintre
administratorii mentionati anterior.

Propunem indemnizatia bruta fixa lunara a membrilor Consiliului de Administratie, pentru
activitatea desfasurata, in suma de 1000 lei.

De asemenea este necesara stabilirea indicatorilor de performanta financiari si
nefinanciari pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA, in vederea
elaborarii de catre Consiliul de Administratie a propunerii pentru componenta de
administrare a planului de administrare. Acesti indicatori vor fi anexa la Contractul de
mandat. Propunem aprobarea indicatorilor de performanta care se regasesc in Anexa 2
la proiectul de hotarare.

Se propune astfel, mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa voteze in cadrul
Adunarii Generale a Asociatiei “Zona Metropolitana Baia Mare” pentru: numirea celor trei
membri selectati, In Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare; aprobarea
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formei contractului de mandat; a indemnizatiei brute fixe lunare a administratorilor si a
indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA.

Ec. Virginia Butnar,
Sef Serviciu Resurse Umane,
Guvernanta Corporativa

Intocmit,
Roxana Bala
Sef Birou Guvernanta Corporativa

R.B./26.03.2021
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MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE
Privind numirea membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un
mandat de 4 ani

Prin adresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitana Baia Mare> in calitate
de autoritate tutelara a S.C. URBIS S.A. Baia Mare, se comunica finalizarea procedurii de selectie
a membrilor Consiliului de Administratie al SC URBIS SA Baia Mare, candidatii admisi fiind:

1. Pop Carmen Ecaterina, economist;
2. Pop Bogdan Vlad, inginer,
3. Bancos Traian, avocat.

Mentionam faptul ca O.U.G. 109/2011 privind guvernanta corporativa, permite societatii URBIS
S.A., un consiliu de administratie format din 3-7 membri, raportat la indicatorii financiari ai
acestuia.

Avand in vedere cele prezentate anterior, consideram necesara numirea celor trei membri
selectati de catre Comisia de selectie constituita la nivelul Autoritatii Tutelare (Asociatia de
Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”), pentru un mandat de 4 ani, conform
actului constitutiv al societatii.

in baza prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara stabilirea formei Contractului de mandat,
astfel incat forma aprobata sa se incheie cu fiecare dintre administratorii mentionati anterior.

Propun indemnizatia bruta fixa lunara a membrilor Consiliului de Administratie, pentru activitatea
desfasurata, Tn suma de 1000 lei.

De asemenea este necesara stabilirea indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de
Administratie al SC URBIS SA. Propun aprobarea indicatorilor de performanta care se regasesc
in Anexa 2 la proiectul de hotarare.

Astfel, propun Consiliului Municipal Baia Mare, mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa
voteze Tn cadrul Adunarii Generale a Asociatiei “Zona Metropolitana Baia Mare” pentru: numirea
celor trei membri selectafi, in Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare;
aprobarea formei contractului de mandat; a indemnizatjei brute fixe lunare a administratorilor si a
indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA.

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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Anexa 1
Contract de mandat

-proiect-

Art. 1.Partile contractului

Adunarea Generald a Actionarilor a intreprinderii publice SC URBIS SA Baia Mare, cu sediul
social in jud. Maramures, loc. Baia Mare, str. 8 Martie, nr. 3, avind CUI nr. RO10250004,
inregistrata la Oficiul Registrul Comertului Maramures sub nr.J24/120/24.02.1998,

reprezentatd de , in calitate de Mandant

s

Administrator neexecutiv DI/D-na , avand

CNP , identificat(a) prin Cl seria ___, nr. , eliberata

de , la data de , cu domiciliul in , In calitate

de Mandatar/ administrator,
A intervenit prezentul contract de mandat
Art. 2.Durata mandatului

Data de incepere a mandatului este , iar data de incetare a mandatului
este

Art. 3. Obiectul mandatului

3.1 Participarea administratorului neexecutiv la adoptarea de catre Consiliu, ca intreg, a
deciziilor privind administrarea intreprinderii publice, in conditiile legii, Actului
constitutiv/Statutului intreprinderii publice si cele ale prezentului contract de mandat, in
limitele obiectului de activitate al intreprinderii publice si cu respectarea competentelor
exclusive, prevazute de legislatia in vigoare, precum si a recomandarilor cuprinse in ghidurile
si codurile de guvernanta corporativa aplicabile.

3.2 Administratorul neexecutiv va indeplini orice acte necesare si utile in vederea realizarii
obiectului de activitate al Intreprinderii publice, exercitand puterile si indeplinind obligatiile
care 11 sunt conferite si stabilite prin contractul de mandat si prin reglementarile legale
aplicabile.

Art. 4.Drepturile si obligatiile administratorului
4.1 Drepturile administratorului

a)plata unei remuneratii constdnd dintr-o indemnizatie fixd si o componenta variabild,
conform contractului de mandat si a legislatiei in vigoare;

b)plata lunara a indemnizatiei fixe, iar a componentei variabile, conform contractului;

c)rambursarea cheltuielilor efectuate justificat in interesul indeplinirii mandatului;



d)beneficiaza, alaturi de ceilalti administratori, de asistentd de specialitate pentru
fundamentarea deciziilor luate in cadrul consiliului;

e)beneficierea de asigurare de raspundere profesionala;

f)plata de daune-interese stabilite conform contractului de mandat, in cazul revocarii fara justa
cauza.

4.2 Obligatiileadministratorului

a) sa exercite mandatul cu loialitatea, prudentasi diligenta unui bun administrator, in interesul
exclusiv al intreprinderii publice;

b) sa participe la un program de formare profesionald cu durata minima de o sdptimana/an, in
care sd aiba sesiuni de instruire in domeniul guvernantei corporative, juridic, precum si in
orice alte domenii alese de actionari;

c) sa pregiteasca cu rigurozitatesedintele de consiliu, cu dedicarea a minimum 3 zile
lucratoare lunar acestui scop, sa participe la sedintele consiliului, precum si in comitetele de
specialitate;

d) sa participe la unul sau mai multe comitete consultative infiintate la nivelul consiliului;

e) sa declare, conform reglementarilor interne si legislatiei in vigoare, oricare conflicte de
interese existente si, in situatii de conflict de interese, sa se abtind de la decizii in cadrul
consiliului/comitetelor consultative/in exercitarea atributiilor de administrator executiv;

f) sa exercite atributiile prevazute de legislatia in vigoare si de statutul intreprinderii publice;
g) sd adopte politici si sisteme de control prevazute de atributiile sale;

h) sd aprobe bugetul intreprinderii publice;

1) sa realizeze obiectivelesi indicatorii de performanta prevazuti in anexa la contract;

J)sé elaboreze, impreuna cu ceilalti administratori, si sa transmitd semestrial rapoartele privind
activitatea Intreprinderii publice si stadiul realizarii obiectivelor de performantd, precum si,
dupa caz, a informatiilor referitoare la contractele de mandat ale directorilor;

k)sa aprobe strategia de dezvoltare a intreprinderii publice;

1)sa selecteze, sa numeasca si sd revoce directorii sau directoratul, sa evalueze activitatea si sa
aprobe remuneratia acestora;

m)sd aprobe recrutareasi eventuala revocare a conducatorului auditului intern si sd primeasca
de la acesta, ori de cate ori solicita, rapoarte cu privire la activitatea intreprinderii publice;

n)sa participe la programe de dezvoltare profesionald continud, in vederea desfasurdrii unei
activitati optime In cadrul consiliului;

0)sd elaboreze planul de administrare in colaborare cu directorii;
p)sa verifice functionarea sistemului de control intern si managerial;

r)sa negocieze indicatorii de performantad financiari si nefinanciari cu autoritatea publica
tutelara sau actionarii societatii, dupa caz;



s)sa monitorizezesi sd gestioneze potentialele conflicte de interese la nivelul organelor de
administrare si conducere;

s)alte obligatii prevazute de lege si regulamentele interne adoptate la nivelul intreprinderii
publice.

Art. 5.Drepturile si obligatiile intreprinderii publice
5.1 Drepturile intreprinderii publice

a) solicitarea de informatii administratorilor cu privire la exercitarea mandatului si evaluarea
activitatii;

5.2 Obligatiile intreprinderii publice

a) plata remuneratiei administratorului, in cuantumul si datele mentionate in prezentul
contract;

b) asigurarea conditiilor pentru ca administratorul sa isi desfasoare activitatea prin deplina
libertate a acestuia in exercitarea mandatului.

Art. 6.Raspunderea partilor

6.1 Competenta luarii deciziilor de administrare si a deciziilor de conducere a intreprinderii
publice si raspunderea, In conditiile legii, pentru efectele acestora revine consiliului de
administratie si directorilor, daca le-au fost delegate atributiile de conducere.

6.2 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile rdspund potrivit legii si actului constitutiv al societatii.

6.3. Raspunderea administratorului este angajatd in cazul nerespectarii prevederilor legale, ale
Actului constitutiv al societatii, ale Regulamentului de organizare si functionare, ale
prezentului contract, al hotararilor Consiliului de Administratie si ale hotararilor adoptate de
Adunarea Generald a Actionarilor societétii.

6.4 Mandatarul raspunde civil, contraventional si/sau penal, dupa caz, pentru daunele produse
societatii prin orice act al sau contrar intereselor acesteia, prin acte de gestiune imprudenta,
prin utilizarea abuziva sau neglijenta a fondurilor societatii.

Art. 7. Atributiile Consiliului de Administratie

Atributiile Consiliului si ale membrilor acestuia In administrarea Intreprinderii publice sunt
urmatoarele:

a) administrarea intreprinderii publice prin supravegherea functiondrii unor sisteme prudente
si eficace de control, care sa permita evaluarea si gestionarea riscurilor;

b) aprobarea strategiei de dezvoltare a intreprinderii publice, prin asigurarea existentei
resurselor financiare si umane necesare pentru atingerea obiectivelor strategice si
supravegherea conducerii executive a intreprinderii publice;

c) asigurarea cd intreprinderea publicd isi indeplineste obligatiile legale si catre partile
interesate.

d) monitorizarea performantei conducerii executive;



e) asigurarea faptului cd informatia financiara produsad de intreprinderea publicd este corecta
si ca sistemele de control financiar si management al riscului sunt eficace;

f) stabilirea si aprobarea remuneratiei directorilor sau directoratului si indeplinirea obligatiilor
prevazute de lege 1n ceea ce priveste recrutarea, numirea, evaluarea si, dupa caz, revocarea
celorlalti directori ai intreprinderii publice, cu care aceasta are incheiate contracte de mandat;

g) elaborarea rapoartelor anuale si a altor raportari, in conditiile legii.

h) orice alte atributiile prevazute de Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 111/2016.

Art. 8. Conditiile incetarii, modificarii sau prelungirii mandatului

8.1 Partile convin ca efectele prezentului contract sa inceteze In una sau mai multe din
urmatoarele situatii:

a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, dacd partile nu l-au reinnoit/prelungit, in
conditiile legii;

b) revocarea mandatarului in cazul in care:
1. nu-si indeplineste una sau mai multe obligati prevazute in prezentul contract;
2. nu respecta hotararile Adunarii Generale a Actionarilor societatii;
3. nu respecta legea aplicabild societatii;

4. nu accepta, in termenul prevazut de lege, obiectivele si indicatorii de performanta
financiari si nefinanciari, stabiliti de Adunarea Generala a Actionarilor;

5. nu indeplineste, din motive imputabile obiectivele si indicatorii de performanta
financiari si nefinanciari stabiliti prin prezentul contract;

6. in cazul incalcarii criteriilor de integritate stipulate Tn mandat, inclusiv prin evitarea
si nedenuntarea conflictului de interese si sau nerespectarea Codului de etica al Intreprinderii
publice;

7. functia de mandatar (administrator) nu mai este posibil de exercitat/se exercita ilegal
datoritd modificarilor legislative sau modificarilor de orice fel in statutul/situatia personald a
mandatarului, precum si in caz de incompatibilitate prevazuta de lege;

c) mandatarul renuntd la mandatul incredintat, cu motivarea/justificarea acestei decizii;
d) prin acordul de vointa al partilor;

e) in urma decesului sau punerii sub interdictie judecédtoreasca a mandatarului;

f) 1n alte cazuri prevazute de lege sau de actul constitutiv al societatii.

In cazul revocirii sale, mandatarul este obligat si inapoieze SC URBIS SA toate actele si
documentele detinute in exercitarea atributiilor sale la data expirdrii preavizului acordat,
potrivit legii.

8.2 Modificarea contractului



Prevederile prezentului contract pot fi modificate cu acordul ambelor parti sau in cazul in care
intervin schimbari legislative de naturd a afecta prevederile contractuale in vigoare, prin act
aditional incheiat in conditiile legii.

8.3 Prelungirea contractului

Mandatul poate fi prelungit, in urma unui proces de evaluare realizat de autoritatea publica
tutelard sau actionari, dupa caz, la finalizarea mandatului de maximum patru ani, conform
prevederilor legale.

Art. 9.0biective cuantificabile de performanta si indicatori de performanta financiari si
nefinanciari, inclusiv cei pentru determinarea componentei variabile a remuneratiei

Obiectivele si indicatorii de performantd vor constitui anexd la contract si vor putea fi
revizuiti conform prevederilor legale.

Art. 10.Criterii de integritate si etica
Partile convin sa-si asume urmatoarele obligatii:

a)respectarea Codului de etica al intreprinderii publice, aplicabil nu numai angajatilor
acesteia, ci si membrilor consiliului;

b)denuntarea prompta a oricarei situatii de conflict de interese, definite conform legislatiei in
vigoare si conform reglementdrilor interne ale intreprinderilor publice, si abtinerea,
documentata, de la luarea deciziilor, in cazul unui conflict de interese;

c)sa aiba un comportament adecvat si necesar a fi exercitat in cadrul consiliului, respectiv sa
se abtind de a participa la luarea unei decizii In cazul situatiilor care l-ar putea pune pe
administrator Intr-o situatie de conflict de interese;

d)sd indeplineasca obligatiile legate de tratarea informatiei confidentiale si sensibile cu
discretia cuvenitd si in conformitate cu mentiunile din contractul de mandat, dar si de
detinerea si mentinerea unei reputatii profesionale excelente;

e)in cazul inceperii urmadririi penale pentru infractiunile prevazute la art. 6 din Legea
societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, contractul de
mandat va fi suspendat.

Art. 11.Remuneratia membrilor

Remuneratia membrilor consiliului va fi formatd dintr-o indemnizatie fixd si o componenta
variabila:

a)valoarea indemnizatiei fixe lunare brute este de si va fi platita pana in data de
a lunii, pentru luna anterioara;

b)modalitatea de calcul si de acordare a componentei variabile a indemnizatiei se va stabili
ulterior, prin act aditional, in baza selectarii de catre autoritatea publica tutelard a celor mai
potriviti indicatori de performantd financiari si nefinanciari pentru determinarea acestei
componente, in acord cu metodologia de stabilire a indicatorilor de performanta financiari si
nefinanciari $i a componentei variabile a remuneratiei.

Art. 12.Recuperarea componentei variabile a remuneratiei



Recuperarea componentei variabile a remuneratiei se va face efectua dupa cum urmeaza:

a)in cazul in care apar situatii care pot schimba in mod semnificativ rezultatele si
sustenabilitatea pe termen mediu sau lung sau daca plata componentei variabile a remuneratiei
pune 1n pericol capitalizarea intreprinderii publice, aceasta este indreptatitd sd nu plateasca
partea calculata pentru anii anteriori.

b)in cazul in care intreaga sau o parte din componenta variabila este acordata pe baza unor
date care se dovedesc ulterior a fi incorecte, intreprinderile publice sunt obligate sa ceara ca
acea parte din componenta variabila sa fie returnata.

Art. 13.Clauze de confidentialitate, in timpul si dupa exercitarea mandatului

Pe toata durata prezentului contract, mandatarul este obligat sd pastreze confidentialitatea
datelor si informatiilor referitoare la activitatea societdtii, la care are acces in calitate de
administrator si care sunt prezentate cu acest caracter. Aceasta obligatie se mentine si dupa
incetarea prezentului contract de mandat.

Art. 14.Modalitatea de evaluare a administratorilor
Se vor efectua urmatoarele tipuri de evaluari asupra membrilor consiliului:

a)autoevaluarea internd a consiliului, comitetelor sale si a fiecirui membru al consiliului.
Scopul acestei evaluari este de a permite consiliului sd identifice punctele forte si potentialul
pentru dezvoltare colectiva si individuald, in vederea indeplinirii functiilor consiliului, cat si a
conditiilor ajutatoare, dar si a proceselor si competentelor necesare pentru aceste functii;

b)evaluarea performantelor colective ale consiliului ca intreg fatd de matricea profilului
consiliului efectuatd de autoritatea publica tutelard. Rezultatele acestei evaluari ofera
informatii despre partea de componenta variabilda a remuneratiei din contractul de mandat,
indicatorii-cheie de performanta folositi, cat si despre activitdtile de dezvoltare ce vor informa
viitoarele compozitii ale consiliului si criteriile folosite in acest scop.

Art. 15.Asteptari referitoare la initierea si participarea in comitetele consultative de
specialitate, infiintate la nivelul consiliului

In cadrul consiliului de administratie se vor infiinta urmatoarele comitete de lucru:
a) Comitetul de nominalizare si remunerare, cu urmatoarele atributii:
- formuleaza propuneri pentru functiile de administratori ai consiliului de administratie;

- elaboreaza si propune consiliului de administratie procedura de selectie a candidatilor pentru
functiile de director si pentru alte functii de conducere;

- recomanda consiliului de administratie candidati pentru functiile enumerate;
- formuleaza propuneri privind remunerarea directorilor si a altor functii de conducere;

- elaboreazd un raport anual cu privire la remuneratiile si alte avantaje acordate
administratorilor si directorilor, in cursul anului financiar, care este prezentat Adunarii
Generale a Actionarilor care aproba situatiile financiare anuale;

- orice alte atributii prevazute de lege sau prin regulamentele interne ale societatii.



b) Comitetul de audit
- monitorizeaza procesul de raportare financiara;

- monitorizeaza eficacitatea sistemelor de control intern, de audit intern, dupd caz, si de
management al riscurilor din cadrul societatii comerciale;

- monitorizeaza auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale
consolidate;

- verifica si monitorizeaza independenta auditorului statutar sau a firmei de audit si, in special,
prestarea de servicii suplimentare entitatii auditate;

- orice alte atributii prevazute de lege sau prin regulamentele interne ale societatii.
Art. 16.Clauze privind conflictul de interese

16.1 Consiliul de administratie convoacd adunarea generala a actionarilor pentru aprobarea
oricdrei tranzactii dacd aceasta are, individual sau intr-o serie de tranzactii incheiate, o valoare
mai mare de 10% din valoarea activelor nete ale intreprinderii publice sau mai mare de 10%
din cifra de afaceri a intreprinderii publice potrivit ultimelor situatii financiare auditate, cu
administratorii ori directorii, cu angajatii, cu actionarii care detin controlul asupra societatii
sau cu o societate controlata de acestia.

16.2 Obligatia de convocare revine consiliului de administratie si in cazul tranzactiilor
incheiate cu sotul sau sotia, rudele ori afinii pana la gradul IV inclusiv ai persoanelor
prevazute la art. 16.1.

16.3 Consiliul de administratie va informa actionarii, in cadrul primei adunari generale a
actionarilor ce urmeaza incheierii actului juridic, asupra oricarei tranzactii incheiate de
intreprinderea publica cu:

a)persoanele prevazute la art. 16.1 s1 16.2, daca valoarea tranzactiei este sub nivelul stabilit la
art. 16.1;

b)o alta intreprindere publica ori cu autoritatea publica tutelara, dacd tranzactia are o valoare,
individual sau intr-o serie de tranzactii, de cel putin echivalentul in lei a 100.000 euro.

16.4 Directorul general va supune aprobarii consiliului de administratie orice tranzactie din
categoria celor prevazute la art. 16.1 daca aceasta are, individual sau intr-o serie de tranzactii,
o valoare de cel putin echivalentul in lei a 50.000 euro. Pentru a decide asupra tranzactiei,
consiliul de administratie poate dispune efectuarea unei expertize independente, pentru a
verifica daca tranzactia este corectd In raport cu ofertele de acelasi tip existente pe piata.

16.5 In rapoartele semestriale si anuale ale consiliului de administratie se vor mentiona, intr-
un capitol special, actele juridice incheiate in conditiile art. 16.1 si 16.3, precizdndu-se
urmdtoarele elemente: partile care au Incheiat actul juridic, data incheierii si natura actului,
descrierea obiectului acestuia, valoarea totala a actului juridic, creantele reciproce, garantiile
constituite, termenele si modalititile de platd, precum si alte elemente esentiale si
semnificative in legiturd cu aceste acte juridice. In rapoarte se vor mentiona si orice alte
informatii necesare pentru determinarea efectelor actelor juridice respective asupra situatiei
financiare a societatii.



16.6 Este anulabil actul juridic incheiat in frauda intereselor intreprinderii publice de un
membru al consiliului de administratie sau de un director cu:

a)sotul, ascendentii sau descendentii sdi, cu rudele in linie colaterald sau cu afinii sai pana la
gradul IV inclusiv;

b) administratorii ori directorii sau, dupa caz, cu membrii consiliului de supraveghere ori ai
directoratului, cu angajatii, cu actionarii care detin controlul asupra societdtii sau cu o
societate controlata;

¢) sotul persoanelor prevazute la lit. b), cu ascendentii sau descendentii acestora, cu rudele in
linie colaterala sau cu afinii pana la gradul IV inclusiv ai acestora.

Actiunea in anulare poate fi introdusd de orice actionar sau de persoana desemnatd de
adunarea generald a actionarilor in termen de 6 luni de la data la care a cunoscut faptul
incheierii tranzactiei, dar nu mai mult de 6 luni de la data informarii adunarii generale asupra
tranzactiei, potrivit art. 16.1 si 16.2.

16.7 Administratorii au obligatia de a respecta orice alte prevederi referitoare la conflictele de
interese prevazute de legislatia in vigoare.

16.8 Administratorul este obligat sd declare, conform reglementarilor interne si legislatiei in
vigoare, oricare conflicte de interese existente si, in situatii de conflict de interese, sa se abtina
de la luarea deciziilor in cadrul consiliului/comitetelor consultative sau in exercitarea
atributiilor de administrator.

16.9 Administratorul este obligat sa aduca la cunostinta mandantului, de indata ce a survenit,
orice caz de incompatibilitate/interdictie, prevazut de legislatia In vigoare sau de prezentul
contract, cu privire la calitatea sa de administrator.

Art. 17.Clauze privind independenta si -calificarea administratorului ca fiind
independent sau nu

Administratorul detine/nu detine calitatea de independent in intelesul art. 138 indice 2 alin. 2
din Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata.

Art. 18.Conditiile contractarii de asistenta la nivelul consiliului

Consiliul de Administratie va avea dreptul de a solicita intreprinderii publice sd contracteze
asistentd de specialitate pentru a-si fundamenta deciziile, de exemplu, dar fard a se limita la:
audituri, investigatii antifrauda, analiza de piata si altele, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 19.Forta majora

19.1 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea In termen si/sau de
executarea Tn mod necorespunzator total si/sau partial a oricarei obligatii care 1i revine, in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de fortd majora, asa cum este definita de lege.

19.2 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice in scris celeilalte parti, in termen
de 5 zile, producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.



19.3 Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretindd daune-interese.

Art. 20.Modalitatea de solutionare a litigiilor

20.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

20.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabili, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

Art. 21.Alte clauze

21.2 Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Codului Civil, O.U.G. nr.
109/2011, H.G. nr. 722/2016, Legii nr. 31/1990, precum si cu alte dispozitiile legale
aplicabile.

21.2 Prezentul contract se incheie i1n trei exemplare originale, cite unul pentru
mandant,mandatar si respectiv Registrul Comertului si se depune spre inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului al Judetului Maramures.

Mandant, Mandatar,
Adunarea Generald a Actionarilor a SC URBIS SA Administrator neexecutiv,

reprezentatdprin DI./Dna.




Anexa 2

Indicatori de performanta propusi pentru membrii Consiliului de administratie

al S.C. URBIS S.A.

Nr.

crt. Denumire indicator Explicatie U.M. Formula de calcul
Indicatori financiari
Costul unitar pe
kilometrul parcurs
este suma tuturor (Total cheltuieli aferente
1 Costul unitar pe cheltuielilor aferente lei serviciului de transport
. . C ei ) 9 -
kilometrul parcurs serviciului de public)/( Numar km)=
transport public (Cost pe km)
raportat la numarul
de kilometri parcursi
5 c . “ Total cheltuieli cu . Se insumeaza toate
, ostul fortei de munca lei L
’ personalul cheltuielile cu personalul
Arata capacitatea
unei intreprinderi
publice de a-si ([Active Curente]-
3 Rata lichiditatii curente indeplini orice o Stocuri)/(Pasive
’ (“ Testul Acid”) datorii financiare pe curente)*100=(Rata
termen scurt, cum lichiditatii curente)
ar fi facturile
viitoare.
Sumg tuturor Suma tuturor datoriilor
. . datoriilor care . S P
4. Nivelul datoriilor curente T . lei care trebuie platite pana la
trebuie platite pana 1an
la 1 an.
Masoara
capacitatea unei
intreprinderi publice (Active curente)/(Pasive
5. Rata lichiditatii generale de a-si plati toate % curente)*100= (Rata
datoriile intr-o lichiditatii generale)
anumita perioada de
timp.
Indicatori operationali
6 Numarul de calatori Numarul total de N Numarul total de calatori
. ; Sp . r. ;
transportati calatori transportati transportati
Numarul de ore de
circulatie a
7 Coeficient de circulatie conducatorilor auto % (Nr. ore de circulatie)/(Nr.

raportat la numarul
total de ore
exploatare

ore de exploatare)x100




Indicator orientat catre servicii publice

Numarul de curse

pe care se
efectueaza (Numar de curse
8 Rata de control a controlul o controlate)/
. g . 0 o
curselor legitimatiilor de (Numar de curse
calatorie raportat la efectuate) x 100
numarul total de
curse efectuate
Responsabilitati specifice activitatii de guvernanta corporativa
Elaborarea unor
Proceduri interne legate proceduri interne
de sistemul de control legate de sistemul
managerial, controlul de control
financiar preventiv, managerial, Numar d duri
9. | auditul public intern, controlul financiar Nr. umar de proceduri
L : . . interne elaborate
politicile contabile preventive, auditul
aplicate, politica de public intern,
personal politicile contabile
aplicate, politica de
personal
Monitorizarea
proceselor de
transparenta si
10. Obligatia de raportare comunicare conform | Nr. Numar de raportari

0.U.G. nr. 109/2011
privind guvernanta

corporativa







MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind reluarea procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de Administratie al S.C.
URBIS S.A. Baia Mare

Examinand:

eReferatul de aprobare al Primarului;

eAdresa nr. 13452 din 23.03.2021 a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona
Metropolitana Baia Mare” care, in calitate de autoritate tutelara, informeaza cu privire la
necesitatea reluarii procedurii de selectie, in vederea selectiei a doi membri ai Consiliului
de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare;

eRaportul Serviciului Resurse Umane, Biroul Guvernanta Corporativa privind fundamentarea
elaborarii proiectului de hotarare, avadnd ca obiect reluarea procedurii de selectie, Tn
vederea selectiei a doi membri ai Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia
Mare.

Avand in vedere:

eLegea nr. 31/1990 a societatilor, republicata;

¢ OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

eNormele de aplicare a OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, aprobate prin H.G. nr. 722/2016;

eLegea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicatdm, modificata
prin Legea nr. 225/2016;

eArt. 129 alineatul (1) si alineatul (3) litera d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

eH.C.L. 60/2019 privind demararea procedurilor in vederea selectiei membrilor
Consiliului de Administratie la SC URBIS SA.

Avand in vedere:
eart. 133, 139 si 196 alineatul (1) litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se propune reluarea procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de Administratie
al S.C. URBIS S.A. Baia Mare.

Art. 2 Se mandateaza Primarul Municipiului Baia Mare sa voteze in cadrul Adunarii Generale a
Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara “Zona Metropolitana Baia Mare”, pentru reluarea
procedurii de selectie pentru doi membri Tn Consiliul de Administratie al S.C. URBIS S.A.
Baia Mare, conform documentatiei aprobata prin HCL 210 din 2019, anexa la prezenta
hotarare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE R.B./25.05.2021



Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judeful Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Serviciul Administratie Publica Local3;

* Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”;
+S.C. URBIS S.A. Baia Mare;

* Serviciul Resurse Umane, Guvernanta Corporativa;

* Persoanele nominalizate.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate

Dr. ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar al Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia
Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE R.B./26.03.2021



MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

RAPORT

Privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare avand ca obiect aprobarea

reluarea procedurilor in vederea selectiei a doi membri in Consiliul de Administratie al S.C. Urbis
S.A.,

Prinadresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara "Zona Metropolitana Baia Mare” inregistrata
la Municipiul Baia Mare cu nr. 13452/23.03.2021 se propune initierea unui proiect de hotarare prin
care sa se aprobe reluarea procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de Administratie
al S.C. URBIS S.A., ce va fi organizata de catre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara <Zona
Metropolitana Baia Mare>, in calitate de autoritate tutelara.

Mentionam faptul ca, prin HCL nr. 60/2019 a fost aprobata demararea procedurii de selectie a 5
membri Tn Consiliul de Administratie al S.C. URBIS S.A., in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice. Procedura desfasurata s-a
incheiat in data de 02.02 2021, prin selectia unui numar de trei candidati, care au obtinut punctaj
peste minimul stabilit, Tn vederea numirii pentru pozitia de membru in cadrul Consiliului de
Administratie.

Precizam faptul ca OUG 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
permite in cazul S.C. URBIS S.A., numirea unui Consiliu de Administratie format din 3-7 membri,
raportat la indicatorii financiari ai acesteia.

Avand in vedere cele prezentate, consideram oportuna si necesara reluarea procedurii de selectie
pentru alegerea a Inca doi membri ai Consiliului de Administratie la S.C. URBIS S.A., astfel incét,
numarul total sa fie cel propus initial.

Procedura va fi organizata de catre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara <Zona Metropolitana
Baia Mare>, in calitate de autoritate tutelara, in conditii de selectie similare, conform HCL 210 din
2019.

Propunem astfel mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa voteze in cadrul Adunarii
Generale a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara <Zona Metropolitana Baia Mare>, pentru
aprobarea reluarii procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de Administratie al S.C.
URBIS S.A.

Ec. Virginia Butnar,
Sef Serviciu Resurse Umane,
Guvernanta Corporativa

Tntocmit,
Roxana Bala
Sef Birou Guvernanta Corporativa

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

Privind reluarea procedurilor in vederea selectiei a doi membri in Consiliul de Administratie al
S.C. Urbis S.A.

Prinadresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard "Zona Metropolitana Baia Mare” inregistrata
la Municipiul Baia Mare cu nr. 13452/23.03.2021 se propune initierea unui proiect de hotarare prin
care sa se aprobe reluarea procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de Administratie
al S.C. URBIS S.A., ce va fi organizata de catre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard <Zona
Metropolitana Baia Mare>, in calitate de autoritate tutelara.

Mentionez faptul ca, prin HCL nr. 60/2019 a fost aprobata demararea procedurii de selectie a 5
membri Tn Consiliul de Administratie al S.C. URBIS S.A., in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice. Procedura desfasurata s-a
incheiat in data de 02.02 2021, prin selectia unui numar de 3 candidati, care au obtinut punctaj
peste minimul stabilit, Tn vederea numirii pentru pozitia de membru in cadrul Consiliului de
Administratie.

Subliniez faptul ca OUG 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
permite Tn cazul S.C. URBIS S.A., numirea unui Consiliu de Administratie format din 3-7membri,
raportat la indicatorii financiari ai acesteia.

Avand in vedere cele prezentate, consider oportuna si necesara reluarea procedurii de selectie
pentru alegerea a Tnca doi membri ai Consiliului de Administratie la S.C. URBIS S.A., astfel incét,
numarul total sa fie cel propus initial.

Procedura va fi organizata de catre Asociafia de Dezvoltare Intercomunitara <Zona Metropolitana
Baia Mare>, in calitate de autoritate tutelara, in conditii de selectie similare.

Prin urmare, propun Consiliului Local mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa voteze in
cadrul Adunarii Generale a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara <Zona Metropolitana Baia
Mare>, pentru aprobarea declansarii procedurii de selectie pentru doi membri in Consiliul de
Administratie al S.C. URBIS S.A.

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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Scrisoare de asteptari
privind Consiliul de Administratie al
S.C. URBIS S.A. Baia Mare

Introducere

Prezentul document a fost elaborat in temeiul prevederilor O.U.G. nr.109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, modificata si aprobata prin Legea
nr.111/2016 si ale Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.109/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare, aprobate prin HG nr.722/2016.

Acesta reprezintd un document cu statut orientativ si reprezinta dezideratele Asociatiei de
Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitand Baia Mare>, in calitate de Autoritate
Tutelara, si ale actionarilor Municipiul Baia Mare — actionar majoritar, Orasul Tautii
Magheraus si Comunele Recea, Grosi, Dumbravita si Sdcalaseni, In ceea ce priveste evolutia
societdtii in urmatorii patru ani, cu privire la asigurarea serviciului de transport public local de
persoane prin curse regulate Tn Municipiul Baia Mare si Zona Metropolitana Baia Mare.

Legislatia specifica

Activitatea S.C. URBIS S.A. Baia Mare este reglementata prin legislatia specificd privind
asigurarea serviciului de transport public local de calatori, dupd cum urmeaza:

1. O.U.G.nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Legeanr. 111/2016 pentru aprobarea O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

3. H.G.nr. 722/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor
prevederi din O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice;

4. Legeanr. 31/1990 privind societatile, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare;

5. Regulamentul (CE) nr. 1370/2007 din 23 octombrie 2007 privind serviciile publice de
transport feroviar si rutier de calatori si de abrogare a Regulamentelor (CEE) nr.
1191/69 si nr. 1107/70 ale Consiliului;

6. Legeanr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
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7. Legeanr. 92/2007 a serviciilor publice de transport persoane in unitatile administrativ-
teritoriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

8. Ordinul presedintelui ANRSC nr. 272/2007 pentru aprobarea Normelor-cadru privind
stabilirea, ajustarea si modificarea tarifelor pentru serviciile de transport public local
de persoane;

9. Ordinul ministrului transporturilor nr. 972/2007 pentru aprobarea Regulamentului -
cadru pentru efectuarea transportului public local si a Caietului de sarcini-cadru al
serviciilor de transport public local;

10. Contractul de delegare a gestiunii serviciului de transport public local de persoane prin
curse regulate pe raza unitétilor administrativ teritoriale din cadrul Asociatiei de
Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitand Baia Mare>.

Informatii generale privind Societatea URBIS S.A.

S.C. URBIS S.A. Baia Mare, denumita 1n continuare Societatea, a fost Infiintata in anul 1997
in baza HCL Baia Mare nr. 210/1997 ca urmare a reorganizarii Regiei Autonome de Servicii
Publice a Municipiului Mare, ca societate pe actiuni, iar unicul actionar a fost Municipiul
Baia Mare.

In anul 2013, Societatea a devenit operator regional de transport prin intrarea in cadrul
actionariatului a unitatilor administrativ teritoriale din zona metropolitana, capitalul social
fiind detinut astfel, actionarul majoritar este Municipiul Baia Mare, care detine un procent de
97,06% din totalul actiunilor, Orasul Tautii Magherdus - 0,98%, Comuna Dumbravita -
0,49%, Comuna Recea - 0,49%, Comuna Grosi - 0,49% si Comuna Sacalaseni - 0,49%.

Societatea are ca principal obiect de activitate transporturi urbane, suburbane si metropolitane
de calatori.

Societatea este operator de transport rutier si detine Licenta de transport eliberata de
Autoritatea Rutierd Romana in conformitate cu prevederile O.G. nr. 27/2011 privind
transporturile rutiere.

Societatea este transportator autorizat si detine Autorizatie de transport pentru transportul
prin curse regulate cu troleibuze, eliberata de Primaria Municipiului Baia Mare in
conformitate cu prevederile Legii nr. 92/2007 a serviciilor de transport public local.

S.C. URBIS S.A. este operator regional de transport si asigurd serviciul de transport public
local de persoane prin curse regulate in cadrul a sapte unitati administrativ teritoriale membre
ale Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitana Baia Mare> (incepand cu
anul 2014 si 1n localitatile din zona metropolitand), dupa cum urmeaza:

- Municipiul Baia Mare, Orasele Baia Sprie si Tautii Magheraus si Comunele Recea, Grosi,
Dumbravita si Sacalaseni.
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Societatea detine licente de traseu eliberate de Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara
<Zona Metropolitana Baia Mare>, in conformitate cu prevederile Legii nr. 92/2007 a
serviciilor de transport public local.

Pe langa activitatea principald, Societatea desfasoara si alte servicii conexe.

Activitatea desfasurata de Societate a fost in conformitate cu legislatia specificd si Contractul
de delegare a gestiunii serviciului de transport public local de persoane prin curse regulate pe
raza unitatilor administrativ teritoriale din cadrul Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara
<Zona Metropolitand Baia Mare> si este sustinuta printr-o serie de rezultate obtinute la data
de 31.12.2018, respectiv:

Indicatori de exploatare 2017 2018 Deferenta Diferenta

> | (procent)

Calatori transportati (milioane) 27,06 27,68 +0,62 +2,3%
Curse (mii) 194 189,9 -4,1 -2,1%
Parcurs autobuze (milioane km) 2,09 2,17 +0,08 +3,8%
Parcurs troleibuze (milioane km) 0,59 0,60 +0,01 +1,7%
Parcurs MBM (milioane) 2,68 2,77 +0,09 +3,3%
Parcurs ZMBM (milioane km) 1,37 1,22 -0,15 -10,9%
Parcurs total (milioane km) 4,05 3,99 -0,06 -1,5%

Societatea trebuie sa aibd in vedere urmdtoarele principii:

o

Administrarea eficienta a bunurilor apartinand sistemelor de transport proprietate a
unitatilor administrativ-teritoriale;

Utilizarea eficientd a fondurilor publice in activitatea de administrare sau executare a
serviciului de transport public local;

Deplasarea in conditii de siguranta si de confort a persoanelor transportate;

Asigurarea executdrii unui serviciu de transport public local de calatori suportabil in
ceea ce priveste tariful de transport;

Recuperarea integrala a costurilor de exploatare, reabilitare si dezvoltare prin
tarife/taxe suportate de catre beneficiarii directi ai transportului, denumiti in
continuare utilizatori, si prin finantarea de la bugetele locale;

Satisfacerea cu prioritate a nevoilor de deplasare ale populatiei, ale personalului
institutiilor publice si ale operatorilor economici pe teritoriul unitatilor administrativ-
teritoriale prin servicii de calitate.

Autoritatea tutelard doreste ca Societatea sa aibd in vedere urmdtoarele obiective:

o

Gestionarea pe principii economice si de eficienta a serviciului;
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o Administrarea si exploatarea eficientd a sistemului de transport public local de
persoane;

o Responsabilitate si legalitate;
o Asigurarea sanatdtii si sigurantei calatorilor si angajatilor;
o Informarea si consultarea permanentd a calatorilor;

o Corelarea capacitatii mijloacelor de transport persoane cu fluxurile de célatori
existente;

o Caracterul permanent si regimul de functionare continuu;
o Asigurarea transparentei in procedurile de achizitie publicd;

o Liberul acces la informatiile de interes public privind serviciul de transport public
local.

o Imbundtétirea calitatii serviciului In conditii de eficientd economica;

o Asigurarea capacitdtii societatii de a executa in conditii de sigurantd a obligatiei de
exploatare, obligatiei de transport si obligatiei tarifare, impuse de legislatia in vigoare
si de contractul de delegare a gestiunii;

o Cresterea gradului de profesionalizare al personalului;

o Optimizarea programului de transport;

o Reducerea costurilor de operare;

o Eficientizarea activitatii de control bilete si abonamente;

o Imbunététirea activitatii de curatenie a mijloacelor de transport in comun si a
operatiunilor de intretinere, spalare si igienizare a statiilor de autobuz amenajate;

o Modernizarea flotei de autobuze si troleibuze;

o Cresterea veniturilor si a numarului de célatori.

Consiliul de administratie

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a
intreprinderilor publice, Autoritatea Tutelara are Tn competentd sd propuna, in numele
unitatilor administrativ-teritoriale actionare, candidati pentru functiile de membri ai
consiliului de administratie, cu respectarea conditiilor de calificare si experienta profesionala
st selectie prevazute de O.U.G. nr. 109/2011.

Numirea membrilor Consiliului de Administratie se face de catre Adunarea Generala a
Actionarilor Societatii.
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In prezent, Consiliul de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare este alcatuit din 5
membri.

Consiliul de Administratie este responsabil de indeplinirea urmatoarelor atributii principale:
o aproba structura organizatorica a societatii;

o Incredinteaza organizarea, gestiunea si conducerea activitatilor societatii unui comitet
de directori executivi, care nu sunt membri ai consiliului de administratie, carora le
stabileste competenta;

o stabileste remuneratia, drepturile si obligatiile directorilor executivi;

o stabileste principiile salarizarii personalului angajat, in functie de studii si munca
efectiv prestatd, cu respectarea limitei minime de salarizare prevazute de lege;

o supune anual adundrii generale a actionarilor raportul cu privire la activitatea
societatii, bilantul si contul de profit si pierdere pe anul precedent precum si proiectul
bugetului de venituri si cheltuieli pe exercitiul financiar urmator;

o deleagd conducerea societatii unui director general;

o indeplineste atributiile prevazute de Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o indeplineste atributiile prevazute de O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta
corporativa a Intreprinderilor publice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea
nr. 111/2016.

Viziunea strategica cu privire la misiunea i obiectivele Societdtii

Actionarul majoritar, Municipiul Baia Mare si restul actionarilor minoritari, prin Asociatia de
Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitand Baia Mare> au delegat gestiunea serviciului
de transport public local de persoane prin curse regulate la nivelul unitatilor administrativ
teritoriale asociate, Municipiul Baia Mare, Orasele Baia Sprie si Tautii Magheraus si
Comunele Recea, Grosi, Dumbravita si Sacalaseni, deservite cu mijloace de transport
specifice, respectiv autobuze, troleibuze si microbuze, prin atribuirea directd a contractului de
delegare, potrivit legii, catre operatorul regional de transport S.C. URBIS S.A.

Pentru realizarea misiunii sale, Societatea 1si propune urmatoarele obiective strategice:
1. Eficienta economica
o Eficientizarea costurilor
o Cresterea eficientei economice a societatii (rata eficientei economice)
o Cresterea productivitatii muncii
o Reducerea cheltuielilor la 1.000 lei venituri

o Reducerea cheltuielilor operationale cu pondere semnificativa in totalul cheltuielilor
5
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Reducerea costului de operare pe km

Optimizarea cheltuielilor de personal

Modernizarea serviciului

Modernizarea flotei de troleibuze in Municipiul Baia Mare

Modernizarea flotei de autobuze si microbuze din Zona Metropolitana Baia Mare
Modernizarea si cresterea capacittii de mentenanta a parcului auto
Implementarea unui sistem electronic de eliberare a tichetelor de calatorie

Implementarea sistemului de management al mijloacelor de transport si de asistenta in
exploatare

imbunititirea serviciilor

Implementarea sistemului informatic integrat de gestiune al activitatii Societatii
Extinderea ariei de operare in conditii de eficientd economica

Diversificarea ofertei de servicii catre populatie

Reducerea timpilor de asteptare in statii, punctualitate

Cresterea gradului de siguranta in mijloacele de transport in comun

Asigurarea de conexiuni intre trasee in avantajul calatorilor

Corelarea curselor municipale cu cele metropolitane

Orientarea catre calatori/beneficiari

Informarea eficientd a calatorilor cu privire la trasee, grafice orare, locatiile statiilor de
transport, tarife etc.

Preocuparea permanentd pentru cresterea gradului de incredere al calatorilor si pentru
asigurarea unei transparente cu privire la actiunile intreprinse

Competenta profesionala

Cresterea eficientei generale a Societatii prin corecta dimensionare, informare si
motivare a personalului

Instruirea permanenta a personalului, pentru cresterea gradului de profesionalism
Implementarea principiilor guvernantei corporative a intreprinderilor publice

Elaborarea unor proceduri interne legate de sistemul de control managerial, controlul
financiar preventiv, auditul public intern, politicile contabile aplicate, politica de
personal
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Clasificarea intreprinderii publice

Consideram ca intreprinderea publica se califica in categoria intreprinderilor publice al caror
obiectiv principal de activitate este prestarea serviciului public de transport local.

Consideram ca intreprinderea publica opereaza atat in conditii de monopol, cat si intr-o piata
concurentiald, in ambele cazuri trebuind sd ia toate masurile pentru cresterea competitivitatii.

Politica de dividende

Repartizarea profitului la intreprinderile publice se face cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Guvern nr. 64/2001 privind repartizarea profitului la societatile nationale,
companiile nationale si societdtile comerciale cu capital integral sau majoritar de stat, precum
si la regiile autonome, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cota de profit tinta va fi corelata cu dispozitiile contractului de delegare a gestiunii serviciului
de transport public de calatori si legislatia in vigoare.

Ne asteptam sd fim informati din timp de catre consiliul de administratie cu privire la
schimbari survenite 1n planificarea afacerii, de naturd sa puna in primejdie aceasta tinta.

Avertizare timpurie asupra oricdrei schimbdri materiale intervenite in prognoza care sti la
baza Planului de Administrare

Este important ca administratorii sa informeze actionarii si autoritatea tutelard in timp util de
orice risc de deviere de la performanta asteptata.

Astfel, ne asteptam ca administratorii sd facd o cuantificare a riscurilor si sa consulte in timp
util actionarii si autoritatea tutelara, daca se asteaptd devieri semnificative de la tintele
previzionate.

Revizuirea strategiei corporative

Ne asteptam ca administratorii sa lucreze impreuna pentru a asigura finalizarea la timp a
revizuirii strategiei intreprinderii publice pentru urmatoarea perioada.

Ne asteptam ca, in urma finalizarii acestui proces, consiliul de administratie sa poarte discutii
cu reprezentantii Municipiului Baia Mare si actionarii minoritari cu privire la directia
strategicd a companiei.

Ca autoritate tutelard, ne rezervam dreptul de a solicita informatii ulterioare cu privire la
directia strategicd a Intreprinderii publice si asteptarile generale exprimate in prezenta
scrisoare.
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Analiza prognozei economice

In ceea ce priveste analiza prognozei pentru fiecare an, cuprinsad in Planul de Administrare,
solicitam ca aceasta sa reflecte scenarii probabile fundamentate pe indicatori statistici oficiali.

Schimbari legislative si de reglementare asteptate

Cadrul legal in baza caruia functioneaza intreprinderea publica este dat de Legea nr. 31/1990
a societatilor, O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, Legea nr. 92/2007 privind
transportul public local, legislatia specifica societatilor detinute majoritar de UAT-uri.

In acest context, la nivel central (Guvern, Parlament) se pot lua decizii cu potential impact
asupra intreprinderii publice. Ne asteptam ca administratorii sd analizeze schimbarile
legislative anuntate si sd raporteze asupra impactului estimat al acestora catre actionari si
autoritatea tutelara.

Aranjamente legate de finantarea si negarantarea de catre Municipiul Baia Mare, ceilalti
actionari ai Societatii sau autoritatea tutelara a datoriilor intreprinderii publice

Va rugam asigurati-va ca, daca contractati imprumuturi, creditorii sunt informati ca respectiva
datorie nu reprezinta datorie publica locala si, ca atare, nu este garantata de catre actionarul
majoritar Municipiul Baia Mare, de ceilalti actionari ai Societdtii sau autoritatea tutelara.

Infuzii de capital

eqe ey

actionarului majoritar Municipiul Baia Mare sau de ceilalti actionari ai Societdtii s1, in orice
caz, vor fi supuse unei analize atente a beneficiilor asteptate fata de alta surse de finantare.

Calitatea si siguranta serviciilor

Actionarul majoritar Municipiul Baia Mare si restul actionarilor Societatii sunt constienti de
importanta calitdtii si sigurantei serviciilor oferite de intreprinderea publicd URBIS S.A. De
aceea, solicitdm ca intreprinderea publica sa contribuie la implementarea obiectivelor de
imbundtdtire a calitatii serviciilor de transport public local prestate.

Pe cale de consecinta, ne asteptdm ca administratorii sa fie informati cu privire la gradul de
satisfactie al clientilor/calatorilor si sa permita accesul la informatii reale, cu costuri scizute.
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Controlul costurilor

Una dintre valorile de baza ale actionarilor o constituie respectul pentru contribuabil. Este
critic ca Intreprinderea publica sa opereze in cea mai eficientd maniera posibila, pentru a
asigura ca utilizatorii primesc servicii la preturi suportabile. Aceasta abordare necesitd o
atentie sporitd indreptata asupra costurilor, prin prestarea de servicii eficiente, In mod
transparent si sustenabil. Aceastd asteptare deriva si din intentia actionarului majoritar de a
eficientiza cheltuielile cu serviciile de utilitati publice si de a mentine bugetul local in
echilibru.

Etica si integritate

Amintim importanta implementarii unui Cod de Etica care recunoaste semnificatia si
reglementeaza conflictul de interese si confidentialitatea.

Subliniem importanta revizuirii regulate a functionalitatii sistemului de control intern de cétre
administratori, ca i importanta Comitetului de Audit din cadrul Consiliului de Administratie,
precum si a lucrului acestuia cu auditorii interni si externi responsabili de acest aspect.

Evidentiem importanta de tratare cu discretie a informatiilor cu caracter confidential, astfel
incat Societatea, Autoritatea tutelara si actionarii sa nu fie prejudiciati ca urmare a
comportamentului neprofesionist si indiscret al administratorului/ administratorilor.

Rezultate strategice pentru urmdtorii patru ani

Urmatoarele rezultate strategice sunt asteptate a fi atinse in urmatorii patru ani, la standarde/
costuri rationale, eficiente, scazute, etc:

1. realizarea unui serviciu public de calitate in conditiile reducerii graduale in fiecare an a
subventiilor de exploatare/ compensatiilor de serviciu public acordate de la bugetul
local

2. negocierea/ Incheierea contractului colectiv de munca

3. optimizarea retelei de transport public local, atat la nivel municipal, cét si la nivel
metropolitan

4. cresterea anuald a numarului de abonamente si bilete vandute
5. reducerea cheltuielilor de exploatare raportat la cifra de afaceri si kilometri efectuati

6. modernizarea flotei de autobuze, microbuze si troleibuze (tinand seama si de
oportunitatea finantdrii din fonduri europene nerambursabile prin programul
operational regional 2014-2020, a achizitiei de mijloace de transport
ecologice/electrice, in cadrul carora sunt eligibile municipalitatile si orasele).
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Aceste rezultate strategice trebuie evidentiate prin actiuni specifice propuse in Planul de
Administrare.

Ne asteptam ca toti membrii CA sa fie informati cu privire la aceastd Scrisoare de Asteptari,
iar aceasta sa fie publicata pe pagina web a intreprinderii publice, cu tratarea pertinenta a
informatiei confidentiale si sensibile din punct de vedere concurential.

Comunicare si raportare

Actionarii se angajeaza la intarirea raspunderii strategice, la imbunatatirea gestionarii
activelor companiei si la clarificarea asteptarilor lor cu privire la intreprinderea publica.
Aceste prioritati sunt posibile prin Tmbundtatirea comunicarii bidirectionale intre
administratori si actionari, pentru a sprijini o intelegere a asteptarilor actionarilor, a
prioritdtilor guvernamentale, a nivelurilor de responsabilitate si a alinierii cu prioritatile
strategice ale Intreprinderii publice.

Ca atare, este important ca ambele niveluri sa se tina reciproc informate cu privire la orice
aspecte cu impact material asupra intreprinderii publice si/ sau asupra intereselor actionarilor,
inclusiv informatii cu privire la riscurile privind indeplinirea planurilor de administrare.

Consiliul va redacta, transmite si publica rapoarte semestriale si anuale cu privire la
indeplinirea indicatorilor de performanta si a Planului de Administrare.

Remuneratia

Sistemul de remunerare si stimulare a administratorilor si conducerii executive este de
asemenea naturd incat sa duca la cresterea valorii intreprinderii publice. Remuneratia
directorilor va fi rezonabila in raport cu alte companii similare. De asemenea, ne asteptam ca
propunerile de remuneratii pentru conducerea executiva sa fie fundamentate de Comitetul de
Nominalizare si Remunerare din cadrul consiliului de administratie si ne asteptam la o
legatura directd intre performanta companiei si remuneratia acordata.
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind desemnarea noului administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ SRL
si completarea Actului constitutiv al societatii

Examinand:

e Proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Baia Mare Mare
inregistrat cu nr. 12021;

e Raportul de specialitate nr. /2021 al proiectului de hotarare privind
desemnarea noului administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ
SRL;

e Referatul de aprobare al Serviciului Resurse Umare, Guvernanta
Corporativa, inregistrat cu nr. /2021 privind desemnarea noului

administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ S.R.L.

Avand in vedere:

e Adresa nr.12802/19.03.2021 transmisa de Primarul municipiului Baia Mare
catre SC Baia Mare Activ SRL prin care s-a solicitat completarea Actului
Constitutiv al acesteia;

¢ Raspunsul societatii Baia Mare Activ SRL cu nr. 12802/19.03.2021;

e HCL nr. 261/2018 privind infiintarea unei societati cu raspundere limitata
care are drept scop administrarea de incubatoare de afaceri;

e HCL nr. 414/2020 privind desemnarea noului administrator provizoriu al
societatii Baia Mare Activ SRL;

¢ OUG 109/2011 privind Guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Faptul ca, mandatul administratorului provizoriu al societatii Baia Mare
Activ S.R.L. a expirat Tn 29 aprilie 2021;

¢ Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

e Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor:

eart. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin. 1, art.129, alin.1, alin. 2, litera a, alin
14 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba desemnarea domnului Pece Paul Adrian, cetatean ..... , nascut la data de
.., In Municipiul ..., judetul ..., domiciliat in localitatea ...., strada ...., nr...., judetul ...,
posesor al ... seria ..., nr. ..., eliberat de ...., la data de ...., CNP ..... in calitate de

administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ SRL, pe o perioada de 4 luni de la data
inregistrarii mentiunilor la Registrul Comertului Maramures.
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Art. 2 Se aproba completarea Art.2 - Scopul societatii din Actul constitutiv al societatii Baia
Mare Activ SRL, acualizat prin HCL nr. 414/2020, si cu scopul “administrarea de parcuri
industriale”, scop care prevede si cuprinde in principal, dupa cum urmeaza:

.~ efectuarea selectiei rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au inregistrat
oferte, in conditiile regulamentului adoptat in acest sens;

-incheierea de contracte de administrare si prestari de servicii conexe cu rezidentii parcului
selectati potrivit requlamentului adoptat in acest sens;

-asigurarea rezidentilor parcului, a dreptului de folosinta asupra unitatilor care formeaza
obiectul contractelor de administrare si prestari de servicii conexe incheiate cu acestia;
-asigurarea rezidentilor parcului, a dreptului de folosinta asupra infrastructurii comune;

- efectuarea lucrarilor si serviciilor de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, convenite,
dupa caz, asupra infrastructurii parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor parcului
folosinta normala asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

- incheierea de contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, dintre care enumeram,
cu titlu exemplificativ, energie termica, apa, servicii de canalizare, servicii de
telecomunicatii, gaze naturale;

- elaborarea strategiei de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

- asigurarea publicarii informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

- gestionarea fondurilor financiare obtinute din activitatea de administrare a parcului
industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial;

- atragerea, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial, de orice surse de finantare de la orice institutie de credit Tn scopul finantarii ori
cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de intretinere si/sau dezvoltare
si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial,

- atragerea, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial, de orice surse de finantare de la investitori privati prin emisiune de obligatiuni, in
conditiile reglementate de legislatia in vigoare privind societatile comerciale;

- colaborarea si cooperarea cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si in
scopul implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

-colaborarea si cooperarea cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, Tn general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea implementarii
strategiei de dezvoltare a parcului industrial.”

Art. 3. Se aproba completarea Art. 3.1 din Actul Constitutiv al societatii Baia Mare Activ
SRL, acualizat prin HCL nr. 414/2020, cu urmatoarea activitate secundara:
- Cod CAEN 9411 Activitati ale organizatiilor economice si patronale.

Art. 4. Se aproba Actul constitutiv actualizat al societatii Baia Mare Activ SRL, conform art. 1, 2
si 3 prevazut in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, domnul dr. ec. Catalin Chereches,
cetatean ...., nascut la data de ...., in Municipiul ..., domiciliat in ..., str. ...., nr...., judetul ...,
posesor al ..., seria ..., nr. ..., eliberat de ..., la data de ...., CNP ..., sa semneze in numele si
pe seama Municipiului Baia Mare, Actul constitutiv actualizat al societatii Baia Mare Activ
S.R.L.

Art. 6. Se imputerniceste doamna Mitre Nicoleta, cetatean ...., nascuta la data de ...., In
localitatea ...., domiciliata in ... ... , strada ...., nr. ..., judetul ..., posesoare a .., seria ..., nr. ...
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eliberat de ...., la data de ...., CNP ..., sa indeplineasca toate formalitatile privitoare la
inregistrarea in Registrul Comertului a mentiunilor in conformitate cu prezenta hotarare.

Art. 7 Taxele necesare inregistrarii la Registrul Comerfului Maramures a mentiunilor, in
conformitate cu prezenta hotarare, vor fi suportate de catre societatea Baia Mare Activ SRL.

Art. 8. Prezenta hotarare se comunica la:

o Institutia Prefectului Judetului Maramures;

e Primarul Municipiului Baia Mare;

e Serviciul Administratie Publica Locala;

e Directia Juridica, Administratie Publica Locala;

¢ Serviciul Resurse Umane, Guvernanta Corporativa;
¢ Persoanele nominalizate in prezenta hotarare.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate

Dr. ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar al Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului
Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

Raport de specialitate

privind fundamentarea proiectului de hotarare avand ca obiect desemnarea noului
administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ SRL si completarea Actului
constitutiv al societatii

S.C. Baia Mare Activ S.R.L. a fost infiinfata conform HCL 261/2018, cu scopul
administrarii unui incubator de afaceri pentru industrii creative. In acest sens a fost depus
un proiect in cadrul POR 2014-2020, care are ca obiect reabilitarea Cinematografului
Minerul si transformarea acestuia in incubator de afaceri. Potrivit Cererii de finantare si
Planului de Afaceri, societatea ar urma sa obtina venituri din contractele de incubare
semnate cu firmele rezidente, precum si din inchirierea unor spatii expozitionale. Tinand
cont de planul de afaceri si de durata de implementare a proiectului, societatea nu va
avea n primii doi ani de implementare, respectiv durata de reabilitare a Cinematografului
Minerul, niciun venit economic, urmand sa obtina venituri doar ulterior finalizarii
proiectului, cand Incubatorul de Afaceri va deveni functional, realizandu-se contracte de
incubare cu firmele rezidente.

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernania corporativa a
intreprinderilor publice precum si a prevederilor Hotararii nr. 722/2016 din 28 septembrie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare a aprobat prin H.C.L.
nr.422/2018 initierea procedurii de selectie pentru 3 membri in Consiliul de Administratie,
procedura finalizata fara stabilirea unei combinatii optime de candidati in vederea
formularii propunerii de numire de catre autoritatea publica tutelara.

In concluzie, de la infiintare pand in prezent societatea a fost administratd prin
intermediul mandatelor provizorii.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare si a H.G.R. nr. 722/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din O.U.G. nr.
109/2011, autoritatea publica tutelara, in caz de vacanta a unuia sau mai multor posturi
de administratori al intreprinderii publice, se poate proceda la desemnarea unor
administratori provizorii, pana la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor.
Astfel, potrivit prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare reglementeaza in mod
expres:

Art. 64’

(1)in caz de vacantd a unuia sau a mai multor posturi de administrator al regiei autonome,
autoritatea publica tutelara poate proceda la desemnarea unor administratori provizorii, pana
la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de

urgenta.
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(2)Daca vacanta prevazuta la alin. (1) determina scaderea numdérului administratorilor sub
minimul legal, autoritatea publicd tutelard numegte administratori provizorii pentru
completarea numaérului minim legai de membri ai consiliului de administratie, pana la
finalizarea procedurii de selectie, potrivit prezentei ordonante de urgenta.

(3)in caz de vacantd a unuia sau a mai multor posturi de administrator al unei societéti,
actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelara, pot convoca adunarea
generala a actionarilor in vederea numirii unuia sau mai multor administratori provizorii, pdnéa
la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de
urgenta. Actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelara, vor putea
prezenta in adunarea generald a actionarilor propuneri de candidati.

(4)Daca vacanta prevazuta la alin. (3) determina scaderea numarului administratorilor sub
minimul legal, actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelara, singuri sau
impreund, vor convoca, de indata, adunarea generald a actionarilor pentru completarea
numadarului de membri ai consiliului de administratie cu administratori provizorii, pdna la
finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de urgenta.
In acest scop actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publicd tutelard, vor putea
prezenta in adunarea generala a actionarilor propuneri de candidati.

(5)in situatiile prevézute la alin. (2)-(4), durata mandatului este de 4 luni, cu posibilitatea
prelungirii, pentru motive temeinice, pana la maximum 6 luni.

(6)in cazul in care procedura de selectie este suspendatd sau anulatd de instanta
Jjudecéatoreasca, mandatul administratorului provizoriu continud pana la numirea noului
administrator.

Tn coroborare cu recomandaérile specifice referitor la numirea administratorilor provizorii,
enuntate la punctul 2.2.3, in cadrul Ghidului privind gestionarea integrata a participatiilor
statului Tn economie si pentru aplicarea unitara de catre autoritatile publice tutelare a
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, varianta martie 2018, publicat pe site-ul oficial al
Ministerului Finantelor Publice.

De asemenea, se va completa Actul constitutiv al societa{ii Baia Mare Activ SRL, astfel
incat societatea sa poata desfasura si activitati de administrare de parcuri industriale.

Propunem Consiliului Local al Municipiului Baia Mare desemnarea unui nou administrator
provizoriu, in persoana domnului Pece Paul Adrian, pe o perioada de 4 luni de la data
inregistrarii mentiunilor la Registrul Comertului Maramures si totodata completarea
corespunzatoare a Actului constitutiv al societatii, pentru a se desfasura si activitati de
administrare de parcuri industriale.

Ec. Virginia Butnar,
Sef Serviciu Resurse Umane,
Guvernanta Corporativa

Tntocmit,
Roxana Bala
Sef Birou Guvernanta Corporativa
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MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

Referat de aprobare
a proiectului de hotarare privind desemnarea noului administrator provizoriu al
societatii Baia Mare Activ SRL si completarea Actului constitutiv al societatii

S.C. Baia Mare Activ S.R.L. a fost infiintatd conform HCL 261/2018, cu scopul
administrarii unui incubator de afaceri pentru industrii creative. In acest sens a fost depus
un proiect in cadrul POR 2014-2020, care are ca obiect reabilitarea Cinematografului
Minerul si transformarea acestuia in incubator de afaceri. Potrivit Cererii de finantare si
Planului de Afaceri, societatea ar urma sa obtina venituri din contractele de incubare
semnate cu firmele rezidente, precum si din inchirierea unor spatii expozitionale. Tinand
cont de planul de afaceri si de durata de implementare a proiectului, societatea nu va
avea n primii doi ani de implementare, respectiv durata de reabilitare a Cinematografului
Minerul, niciun venit economic, urmand sa obtina venituri doar ulterior finalizarii
proiectului, cand Incubatorul de Afaceri va deveni functional, realizdndu-se contracte de
incubare cu firmele rezidente.

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice precum si a prevederilor Hotararii nr. 722/2016 din 28 septembrie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare a aprobat prin H.C.L.
nr.422/2018 ini{ierea procedurii de selectie pentru 3 membri in Consiliul de Administratie,
procedura finalizata fara stabilirea unei combinatii optime de candidati in vederea
formularii propunerii de numire de catre autoritatea publica tutelara.

In concluzie, de la infiintare pand in prezent societatea a fost administratd prin
intermediul mandatelor provizorii.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare si a H.G.R. nr. 722/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din O.U.G. nr.
109/2011, autoritatea publica tutelara, in caz de vacanta a unuia sau mai multor posturi
de administratori al intreprinderii publice, se poate proceda la desemnarea unor
administratori provizorii, pana la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor.
Astfel, potrivit prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare reglementeaza in mod
expres:

Art. 64’

(1)in caz de vacantd a unuia sau a mai multor posturi de administrator al regiei autonome,
autoritatea publica tutelara poate proceda la desemnarea unor administratori provizorii, pana
la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de
urgenta.

(2)Dacéa vacanta prevazuta la alin. (1) determind scaderea numarului administratorilor sub
minimul legal, autoritatea publica tutelardé numeste administratori provizorii pentru
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completarea numarului minim legai de membri ai consiliului de administratie, pana la
finalizarea procedurii de selectie, potrivit prezentei ordonante de urgenta.

(3)in caz de vacantd a unuia sau a mai multor posturi de administrator al unei societati,
actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelard, pot convoca adunarea
generalé a actionarilor in vederea numirii unuia sau mai multor administratori provizorii, pdna
la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de
urgenta. Actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelara, vor putea
prezenta in adunarea generalé a actionarilor propuneri de candidati.

(4)Dacéa vacanta prevazuta la alin. (3) determinad scaderea numaérului administratorilor sub
minimul legal, actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publica tutelara, singuri sau
impreund, vor convoca, de indata, adunarea generald a actionarilor pentru completarea
numarului de membri ai consiliului de administratie cu administratori provizorii, pdné la
finalizarea procedurii de selectie a administratorilor, potrivit prezentei ordonante de urgenta.
In acest scop actionarii, inclusiv actionarul - stat, prin autoritatea publicd tutelard, vor putea
prezenta in adunarea generald a actionarilor propuneri de candidati.

(5)in situatiile prevézute la alin. (2)-(4), durata mandatului este de 4 luni, cu posibilitatea
prelungirii, pentru motive temeinice, pdna la maximum 6 luni.

(6)in cazul in care procedura de selectie este suspendatd sau anulatd de instanta
Jjudecéatoreasca, mandatul administratorului provizoriu continud pana la numirea noului
administrator.

Tn coroborare cu recomandarile specifice referitor la numirea administratorilor provizorii,
enuntate la punctul 2.2.3, in cadrul Ghidului privind gestionarea integrata a participatiilor
statului In economie si pentru aplicarea unitara de catre autoritatile publice tutelare a
prevederilor Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, varianta martie 2018, publicat pe site-ul oficial al
Ministerului Finantelor Publice.

De asemenea, se va completa Actul constitutiv al societatii Baia Mare Activ SRL, astfel
incat societatea sa poata desfasura si activitati de administrare de parcuri industriale.

Propun Consiliului Local al Municipiului Baia Mare desemnarea unui nou administrator
provizoriu, in persoana domnului Pece Paul Adrian, pe o perioada de 4 luni si totodata
completarea corespunzatoare a Actului constitutiv al societatii, pentru a desfasura si
activitati de administrare de parcuri industriale.

Primarul Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches
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ANEXA 1

ACTUL CONSTITUTIV
ACTUALIZAT AL SOCIETATII BAIA MARE ACTIV

Subscrisa, U.A.T. - MUNICIPIUL BAIA MARE, persoand juridicd de
nationalitate romana, cu sediul in str. Gheorghe Sincai nr. 37, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures, inregistratd la Agentia Nationalda de Administrare Fiscala, CUI
3627692 (potrivit legii nationale aplicabile), ale carui drepturi si obligatii sunt exercitate
de Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gheorghe
Sincai, nr. 37, jud. Maramures prin dl. Catalin Chereches, cetatean ..., nascut la data de

..., In ... domiciliat (.... Str. ..., Judetul ... posesor al CI/BI/Pasaport, ....cliberat(a) de
...ladatade ..., CNP ...., in calitate de PRIMAR

AM HOTARAT:

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a intervenit prezentul act
constitutiv prin care s-a hotarat infiintarea unei societdti comerciale cu raspundere
limitata.

CAP. I. FORMA JURIDICA, DENUMIREA, DURATA, SEDIUL SOCIAL

Art. 1.1. Forma juridica

Societatea este o persoand juridica romana, constituitd in forma de societate cu
raspundere limitatd, cu asociat unic. Societatea isi desfasoard activitatea in conformitate
cu legislatia In vigoare si ale prezentului act constitutiv. Societatea este titulara de
drepturi si obligatii si raspunde fata de terti cu intregul patrimoniu, iar asociatul este
obligat in limita aportului la capitalul social.

Prin decizia asociatului unic, n societate pot fi cooptati si alti asociati, fie prin
cesiunea partilor sociale existente, fie prin emiterea de parti sociale noi Tn urma majorarii
de capital. In acest caz, societatea se va transforma din societate cu raspundere limitata
cu unic asociat in societate cu raspundere limitata cu doi sau mai multi asociati.

Societatea i1 desfagoara activitatea in conformitate cu prevederile Legii nr.
31/1990 republicata, a legislatiei privind regimul investitiilor directe si ale prezentului
act constitutiv.

Art. 1.2. Denumirea

Denumirea societatii este: BAIA MARE ACTIV S.R.L., conform dovezii privind
disponibilitatea firmei nr. 703916/20.12.2018, eliberatd de Oficiul National al Registrului
Comertului.

In toate actele-facturi, oferte, comenzi, tarife, prospecte si alte documente
intrebuintate in comerf, emanand de la societate, trebuie sa se mentioneze denumirea,
forma juridica, sediul social, numarul de Inregistrare in registrul comerfului, codul unic
de nregistrare si capitalul social. Sunt exceptate bonurile fiscale, emise de aparatele de
marcat electronice, care vor cuprinde elementele prevazute de legislatia din domeniu.

Dacid societatea 1si creeaza o pagina de internet proprie, aceste informatii vor fi
publicate si pe pagina de internet a societatii.

Modificarea denumirii societatii se realizeaza in urma hotararii asociatului unic.
Art. 1.3. Durata



Durata de functionare a societatii este nedeterminata.
Art. 1.4. Sediul social.

Sediul societatii este in Municipiul Baia Mare, str.Gh. Sincai nr.37, biroul nr. 5
parter, judetul Maramures.

Sediul societdtii poate fi mutat in orice loc, prin hotdrarea asociatului unic, cu
respectarea conditiilor de forma si publicitate prevazute de lege.

Societatea va putea infiinta sedii secundare, fard personalitate juridica, in alte
localitati din Romania si alte state, cu respectarea prevederilor legale in materie.

CAP. I1. SCOPUL SOCIETATII

Art.2. Scopul pentru care se infiinteazd societatea este administrarea de incubatoare de
afaceri si administrarea de parcuri industriale si prevede si cuprinde in principal:
-acordarea de asistentd cdtre potentialii intreprinzatori si catre intreprinderi privind
infiintarea acestora, pentru administrarea lor in faza de demarare a activitatii, pentru
solutionarea unor probleme financiare, organizatorice, manageriale, tehnice etc.

- culegerea, prelucrarea si disemninarea de date i de informatii, sub rezerva protejarii
celor cu caracter confidential, crearea de baze si banci de date pentru intreprinderi mici si
mijlocii

- organizarea, realizarea si participarea la activitati specifice de instruire, facilitarea
accesului la resursele necesare aparitiei si dezvoltarii intreprinderilor din sectorul privat
si, dupa caz, acordarea de sprijin direct Tn acest sens

- identificarea, selectarea si promovarea de idei si proiecte inovative

- desfasurarea de actiuniin vederea dezvoltarii institutionale pe plan local

- desfasurarea de actiuni de sprijinire a parteneriatuluiin afaceri, schimb de experientain
domeniu, de transfer de tehnologie si de participare la targuri si expozitii

- desfasurarea de actiuni specifice menite sd identifice si sd sprijine parteneriatulintre
conducerea marilorintreprinderi cu capital majoritar de stat si angajatii acestorain
vederea identificdrii de catre acestia a unor activitati dinrespectiveleinterprinderi private,
precum si acordarea de asistenta de specialitate pentru desprinderea lor deintreprinderea
mama, cu sprijinul acesteia din urma (spin-off)

- consultantd, training, servicii de marketing, management, contabilitate-financiar,
leasing de utilaje si de echipamente

- organizarea $i asigurarea selectarii deintreprinderi mici si mijlociiin vederea acordarii
de sprijin

- participarea la retelele de incubatoare de afaceri

- colaborarea cu institutiile delnvatamant si de cercetare, cu camere de munca,in vederea
unui schimb reciproc de informatii utile dezvoltarii activitatii privindinteprinderile mici
si mjlocii private

- elaborarea de studii si cercetdri pentru extinderea sectorului privat pe plan local si
pentru realizarea celorlalte scopuri ale asociatiei,

- editarea, tiparirea si difuzarea de publicatii specifice, organizarea de colocvii,
simpozioane, conferinte, cursuri, potrivit scopurilor sale, inclusiv prin intermediul unor
programe externe

- organizarea de actiuni de parteneriat international privindintreprinderile mici si
mijlocii;

- atragerea si utilizarea, in conditiile legii, de surse de finantare si resurse sub forma de
subventii, subscriptii, donatii, contributii, cotizatii, sponsorizari, contravaloarea unor
prestari de servicii si altele asemenea;

- efectuarea selectiei rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au Inregistrat
oferte, in conditiile regulamentului adoptat 1n acest sens;



-incheierea de contracte de administrare si prestdri de servicii conexe cu rezidentii
parcului selectati potrivit regulamentului adoptat 1n acest sens;

-asigurarea rezidentilor parcului, a dreptului de folosinta asupra unitatilor care formeaza
obiectul contractelor de administrare si prestari de servicii conexe incheiate cu acestia;
-asigurarea rezidentilor parcului, a dreptului de folosinta asupra infrastructurii comune;

- efectuarea lucrarilor si serviciillor de mentenantd, reparatii si/sau modernizari,
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii parcului, astfel Incat sa asigure rezidentilor
parcului folosintd normala asupra unitagilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii
comune;

- incheierea de contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, dintre care
enumeram, cu titlu exemplificativ, energie termica, apa, servicii de canalizare, servicii de
telecomunicatii, gaze naturale;

- elaborarea strategiei de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

- asigurarea publicarii informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al
avizierului;

- gestionarea fondurilor financiare obtinute din activitatea de administrare a parcului
industrial, In conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial;

- atragerea, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
parcului industrial, de orice surse de finantare de la orice institutie de credit in scopul
finantarii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial;

- atragerea, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
parcului industrial, de orice surse de finantare de la investitori privati prin emisiune de
obligatiuni, in conditiile reglementate de legislatia in vigoare privind societatile
comerciale;

- colaborarea si cooperarea cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si
in scopul implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

-colaborarea si cooperarea cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, in general, cu orice persoana fizicd sau juridicd, in vederea implementarii
strategiei de dezvoltare a parcului industrial.

CAP.III. OBIECTUL DE ACTIVITATE AL SOCIETATII

Art. 3.1. Domeniul principal de activitate este activitdti de consultanta, caruia fi
corespunde grupa CAEN 702 -Activitati de consultantd in management

-activitatea principald: clasa CAEN 7022- Activitati de consultantd pentru
afaceri s management

- activitati secundare:
0119 Cultivarea altor plante din culturi nepermanente
0130 Cultivarea plantelor pentru inmultire
0161 Activitati auxiliare pentru productia vegetala
2511 Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structuril
2521 Productia de radiatoare si cazane pentru incalzire centrala
2529 Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice
3530 Furnizarea de abur si aer conditionat
3811 Colectarea deseurilor nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase
3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase
3831 Demontarea ( dezasamblarea ) masinilor si a echipamentelor scoase din uz pentru



recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activitati si servicii de decontaminare

4120 Lucrari de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4211 Lucrari de constructii a drumurilor si autostrazilor

4213 Constructia de poduri si tuneluri

4321 Lucrari de instalatii electrice

4322 Lucrari de instalatii sanitare, de incalzire si de aer conditionat

4329 Alte lucrari de instalatii pentru constructii

4331 Lucrari de ipsoserie

4332 Lucrari de tamplarie si dulgherie

4333 Lucrari de pardosire si placare a peretilor

4334 Lucrari de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri

4339 Alte lucrari de finisare

4391 Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii

4399 Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

4520 Intretinerea si repararea autovehiculelor

4621 Comert cu ridicata al cerealelor, semintelor, furajelor si tutunului neprelucrat

4622 Comert cu ridicata al florilor si al plantelor

4677 Comert cu ridicata al deseurilor si resturilor

4719 Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse nealimentare

4776 Comert cu amanuntul al florilor, plantelor si semintelor, comert cu amanuntul al
animalelor de companie si a hranei pentru acestea, in magazine specializate

4941 Transporturi rutiere de marfuri

4611 Intermedieri in comertul cu materii prime agricole, animale vii, materii prime
textile si cu semifabricate

4612 Intermedieri in comertul cu combustibili, minereuri, metale si produse chimice
pentru industrie

4613 Intermedieri in comertul cu material lemnos si materiale de constructii

4615 Intermedieri in comertul cu mobila, articole de menaj si de fierarie

4616 Intermedieri in comertul cu textile, confectii din blana, incaltaminte si articole din
piele

4617 Intermedieri in comertul cu produse alimentare, bauturi si tutun

4618 Intermedieri in comertul specializat in vanzarea produselor cu caracter specific,
n.c.a.

4619 Intermedieri in comertul cu produse diverse

5210 Depozitari

5221 Activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre

5224 Manipulari

5229 Alte activitati anexe transporturilor

6202 Activitati de consultanta in tehnologia informatiei

6399 Alte activitdti de servicii informationale n.c.a

6810 Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau in leasing

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

7010 Activitati ale directiilor (centralelor), birourilor administrative centralizate

7021 Activitati de consultantd in domeniul relatiilor publice si al comunicarii

7112 Activitati de inginerie si consultantd tehnica legate de acestea

7320 Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7490 Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a.

7820 Activitati de contractare, pe baze temporare, a personalului

8110 Activitati de servicii suport combinate



8121 Activitati generale (nespecializate) de curatenie interioara a cladirilor

8122 Activitati specializate de curatenie a cladirilor, mijloacelor de transport, masini si
utilaje

8129 Alte activitati de curatenie n.c.a.

8130 Activitati de intretinere peisagistica

8211 Activitati combinate de secretariat

8219 Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati specializate
de secretariat

8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8299 Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a

9103 Gestionarea monumentelor, cladirilor istorice si a altor obiective de interes turistic
9311 Activitati ale bazelor sportive

9321 Balciuri si parcuri de distractii

9411 Activitati ale organizatiilor economice si patronale

9603 Activitati de pompe funebre si similare

9609 Alte activitati de servicii n.c.a.

Art. 3.2. Activitatea societatii se va putea desfasura si in piete, tArguri si oboare etc.

Art. 3.3. In realizarea obiectului de activitate, societatea va plati taxele si impozitele
prevazute de legislatia in vigoare. Obiectul de activitate al societatii poate fi modificat,
prin extinderea sau restrangerea sa, conform hotararii asociatului unic.

CAP.IV. CAPITALUL SOCIAL, PARTILE SOCIALE

Art. 4.1. La constituire, capitalul social subscris si varsat al societatii este de 200 lei, din
care:

e 200 Lei, aport in numerar;

fiind Tmpartit Intr-un numar de 20 parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/parte
sociala.

Art. 4.2. Asociatul unic detine toate partile sociale si participa deplin atat la beneficii, cat
si la pierderi, conform prevederilor legale.

Art. 4.3. Capitalul social poate fi majorat prin decizia asociatului unic, cu respectarea
prevederilor legale, prin noi aporturi in numerar sau natura ale asociatului unic, prin
aporturi ale unor noi asociati cooptati In societate sau prin includerea in capital a
profiturilor legale dupa plata impozitelor si taxelor aferente sau a rezervelor societdtii, cu
exceptia rezervelor legale. Aceastda modificare este supusa inregistrarii la Registrul
Comertului.

Art. 4.4 Se majoreaza capitalul social al societatii Baia Mare Activ SRL, cu suma de
80.000 lei.

Capitalul social total: 80.200 lei, divizat in 8.020 de parti sociale, cu valoarea nominald
de 10 lei/parte sociala.

Art. 4.5. Reducerea capitalului social se va efectua prin hotararea asociatului unic, cu
respectarea minimului prevdzut de lege si a obligatiei de inregistrare la Registrul
Comertului. Decizia de reducere a capitalului social trebuie sd arate motivele care au dus
la aceasta reducere.Reducerea opereaza dupa trecerea a doua luni de la data publicarii In
Monitorul Oficial a deciziei de reducere. In cazul in care se constati o micsorare a
capitalului social, care nu constituie urmare a deciziei asociatului unic, acesta va decide
fie reducerea capitalului social (cu respectarea minimului prevazut de lege), fie
reintregirea acestuia.



Art. 4.6. Asociatul unic poate hotari cesionarea de parti sociale catre alte persoane fizice
sau juridice, romane sau straine, care astfel vor deveni asociati in cadrul societitii, iar
drepturile si obligatiile asociatului unic prevazute de prezentul act constitutiv vor fi
preluate de adunarea generald a asociatilor. In cadrul adunirii generale fiecare parte
sociald da dreptul la un vot.Cesiunea partilor sociale trebuie inregistratd la Registrul
Comertului precum si in registrul asociatilor. Cesiunea partilor sociale este opozabila
tertilor numai dupa inregistrarea la Registrul Comertului.

CAP. V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE ASOCIATULUI

Art. 5.1. Partile sociale confera posesorului drepturi, dupa cum urmeaza:

- dreptul la dividende;

- acordarea activului social rezultat in caz de lichidare;

-dreptul de participare la conducerea societdtii si control asupra evidentelor si
registrelor contabile;

- dreptul de a fi informat asupra activitatii societatii;
Art. 5.2. In virtutea drepturilor conferite asociatul unic se obliga:

- sa se informeze asupra problemelor ce privesc activitatea societatii;

- s nu intreprinda actiuni care vor putea aduce atingerea intereselor societatii;

- sa decida contractarea auditului financiar, atunci cand acesta nu are caracter
obligatoriu potrivit legii.
Art. 5.3. Participarea la profit si pierderi a asociatului unic se realizeaza conform
participarii la capitalul social

CAP. VI. CONDUCEREA SOCIETATII

Art. 6. In temeiul prevederilor Legii nr. 31/1990, republicata, totalitatea partilor sociale
fiind detinute de asociatul unic, acesta are totalitatea drepturilor si obligatiilor ce revin,
potrivit legii, Adunarii Generale a Asociatilor.

Asociatul unic are urmatoarele atributii:

a) aproba structura organizatoricd a societatii;

b) numeste si revocd, in conditiile legii, consiliul de administratie al societatii,

¢) sd decida contractarea auditului financiar , stabileste comisioanele si indemnizatiile
acestora si le da descarcare de activitate;

d) aproba regulamentul de ordine interioard al societatii;

e) stabileste competentele si responsabilititile Consiliului de Administratie;

f) analizeaza, modifica si aprobd programul de activitate al societatii si bugetul anual de
venituri si cheltuieli;

g) hotaraste cu privire la contractarea de imprumuturi bancare si acordarea de garantii;
h) aproba situatiile financiare si stabileste repartizarea profitului net;

h) decide atat majorarea, cat si reducerea capitalului social si in privinta cesiunii partilor
sociale;

1) decide in privinta modificarilor aduse actului constitutiv;

J) decide referitor la Intreprinderea de noi investitii majore;

k) hotaraste modalitatile de evaluare pentru determinarea valorii patrimoniului societatii;
1) hotaraste asupra modificdrii obiectului de activitate sau a sediului social.

Daca societatea va avea mai multi asociati, atributiile asociatului unic vor reveni
Adunarii Generale a Asociatilor.

CAP. VII. ADMINISTRAREA SOCIETATII



Art. 7.1. Societatea este administrata de un Consiliu de administratie format din 3
membri, condus de un presedinte, care va coordona activitatea de administrare a
societatii. Mandatul conferit membrilor consiliului de administratie este pe o
perioada determinate de 4 ani, care poate fi prelungit succesiv pentru aceeasi
perioada de timp in conditiile prevazute la art. 28 alin. 7 din OUG nr. 109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice.

Art.7.2. Se desemneaza domnul Pece Paul Adrian, cetdtean ....., nascut la data de
...., In Municipiul ..., judetul ..., domiciliat in localitatea ...., strada ...., nr...., judetul
..., posesor al ... seria ..., nr. ..., eliberat de ...., la data de ...., CNP ..... in calitate de

administrator provizoriu al societatii Baia Mare Activ SRL, pe o perioada de 4 luni
de la data inregistrarii mentiunilor la Registrul Comertului Maramures.
Art. 7.3. Administratorul provizoriu are puteri depline in reprezentarea societdtii in

relatiile cu tertii. Administratorul provizoriu nu poate transfera puterea de reprezentare
unei alte persoane decat pentru motive temeinice.

Art. 7.4. Membrii Consiliului de Administratie isi vor exercita mandatul in interesul
societatii, neputand primi, fara autorizarea asociatului unic, mandatul de administrator in
alte societati concurente sau avand acelasi obiect de activitate, nici sa efectueze acte de
comert ori altul concurrent pe cont propriu sau pe contul altei personae fizice sau
juridice, sub sanctiunea revocarii si raspunderii pentru daune.

Art. 7.5. Consiliul de Administratie este imputernicit sa adopte hotararile ce privesc
gestiunea si buna functionare a societatii care nu sunt de competent asociatului unic.
Consiliul de Administratie prin presedinte, are puterea de a actiona in numele societatii,
in scopul efectuarii sau autorizarii operatiunilor legate de activitatea societatii, in limitele
stabilite de lege si prin Actul Constitutiv.

Art. 7.6. Administratorii sunt numiti de asociatul unic conform procedurii prevazute de
0O.U.G. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice si H.G. nr.
722/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice.

Art. 7.7. Atributiile Consiliului de Administratie:

(1) Consiliului de Administratie poate emite decizii care vor fi obligatorii pentru
orice persoana implicata in activitatea societatii, inclusiv pentru persoanele care
fac parte din conducerea executiva, tehnica, administrativa a societatii, in cazul
oricaror situatii care nu sunt prevazute in competenta exclusiva a Consiliului de

Administratie.
(2) Consiliul de administratie are urmatoarele competente de baza:

a) stabilirea directiilor principale de activitate si de dezvoltare ale societatii

b) stabilirea politicilor contabile si a sistemului de control financiar, precum
si aprobarea planificarii financiare

C) numirea si revocarea directorilor si stabilirea remuneratiei lor

d) supravegherea activitatii directorilor

e) pregdtirea raportului anual, organizarea adunarii generale a actionarilor si
implementarea hotararilor acesteia

f) introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societatii,

potrivit Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei
(3) Consiliul de Administratic se reuneste ori de cate ori este necesar la sediul
societatii sau locul indicat in convocare, o data pe luna sau ori de cate ori
interesele o impun. Reunirea consiliului de administratie se face la convocarea
Presedintelui Consiliului de Administratie sau la cererea asociatului unic.
Convocarea Consiliului de Administratie va fi transmisa membrilor cu cel putin 3
(cinci) zile inainte de data fixata pentru tinerea acesteia urmand a cuprinde



ordinea de zi, data si ora de desfasurare.

(4) La fiecare sedinta a Consiliului de Administratie se va redacta un proces verbal
in care se vor indica, ordinea deliberarilor, deciziile luate, numarul de voturi
reunite si opiniile divergente care au fost exprimate. Procesele verbale trebuie
semnate de catre Presedintele Consiliului de Administratie sau de catre persoana
desemnata de acesta precum si de secretarul de sedinta.

(5) Pentru valabilitatea deciziilor Consiliului de Administratic este necesara
prezenta a cel putin 2 (doi) membri ai consiliului de administratie, valabilitatea
fiind conditionata de prezenta presedintelui consiliului de administratie. Deci
deciziile Consiliului de Administratie se aproba cu majoritatea voturilor
exprimate de membri prezenti.

CAP.VIII. ACTIVITATEA SOCIETATII

Art. 8.1. Exercitiul economico - financiar incepe la 1 ianuarie si se termind la 31
decembrie ale fiecarui an. Primul exercitiu va incepe la data constituirii societatii.
Art. 8.2. Angajarea personalului societatii se face cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 8.3. Situatiile financiare vor fi intocmite dupa normele prevazute de lege.
Art. 8.4. Profitul net al societatii se stabileste prin situatia financiara aprobata de
asociatul unic

1. Dividendele se platesc asociatului unic, in termenul stabilit de catre acesta sau,
dupa caz, prin legile speciale, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data aprobarii situatiei
financiare anuale aferente exercitiului financiar incheiat.

2. Asociatul unic poate decide afectarea sumelor ca beneficiu pentru anul in curs,
total sau partial, pentru constituirea fondurilor de rezerva.

CAP. IX. CONTROLUL ACTIVITATII SOCIETATII

Art. 9.1. Controlul activitatii societatii il exercitd asociatul unic, Consiliul de
Administratie sau de catre auditorii financiari. Acestia vor supraveghea gestiunea
societatii, vor verifica daca situatia financiard, contul de profit si pierderi este legal
intocmit i in concordanta cu registrele, daca acestea din urma sunt regulat tinute si daca
evaluarea patrimoniului s-a facut conform regulilor stabilite pentru Intocmirea situatiei
financiare.

Art. 9.2. Situatiile financiare societatii sunt supuse auditului statutar, care se efectueaza
de catre auditori statutari, persoane fizice sau juridice autorizate in conditiile legii

Art. 9.3. Societatea contracteaza serviciile auditorului statutar in conformitate cu
prevederile Legea 98/2016 privind achizitiile publice.

Art. 9.4.Societatea va tine contabilitatea operatiunilor in mod regulat si va intocmi la
sfarsitul fiecarui exercitiu financiar documentele prevazute in legislatia financiar -
contabild in vigoare.

CAP. X. MODIFICAREA FORMEI JURIDICE

Art. 10. Societatea va putea fi transformata in alta forma juridica de societate, pe baza
deciziei asociatului unic, cu respectarea prevederilor legale.

CAP. XI. DIZOLVAREA SOCIETATII SI LICHIDAREA SOCIETATIT

Art. 11.1 Dizolvarea societatii se va face pe baza deciziei asociatului unic, in situatiile si
cu respectarea procedurii prevazute de Legea nr. 31/1990 republicatd. Dizolvarea



societatii antreneaza, cu exceptia dispozitiei contrare a asociatului unic, transmiterea
patrimoniului societdtii cdtre asociatul unic, conform dispozitiilor legale.

Art. 11.2. Din momentul dizolvarii, administratorul nu mai poate intreprinde noi
operatiuni, in caz contrar va fi personal si solidar raspunzator pentru operatiunile pe care
le-a Intreprins.

Interdictia prevazuta la alin.1 se aplica din ziua expirarii termenului fixat pentru
durata societatii (in cazul in care durata de functionare a societatii este limitatd) ori de la
data la care dizolvarea a fost hotaratda de adunarea generala sau declaratd prin sentinta
judecatoreasca.

Art. 11.3. Pentru lichidarea si repartizarea patrimoniului social, sunt obligatorii
urmatoarele reguli:

- pana la preluarea functiei de catre lichidatori, administratorii continud sa-si
exercite atributiile, cu exceptia celor prevazute la art. 233 din Legea societatilor nr.
31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- actul de numire a lichidatorilor, mentionand puterile conferite acestora sau
sentinta care 1i {ine locul, precum si orice act ulterior care ar aduce schimbari cu privire
la persoana lor sau la puterile conferite trebuie depuse, prin grija lichidatorilor, la oficiul
registrului comertului, pentru a fi inscrise de indata si publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a IV-a.

Activele ramase dupd plata creditorilor vor reveni asociatului unic. In lipsa
acordului unanim privind Tmpartirea bunurilor.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor ramase dupa plata
creditorilor are loc la data radierii societatii din registrul comertului. Registrul va elibera
asociatului un certificat constatator
al dreptului de proprietate asupra activelor distribuite, In baza caruia asociatul poate
proceda la inscrierea bunurilor imobile in cartea funciara.

Art. 11.4. Lichidatorii vor putea fi persoane fizice sau juridice. Lichidatorii persoane
fizice sau reprezentantii permanenti - persoane fizice ale societatii lichidatoare - trebuie
sa fie lichidatori autorizati, in conditiile legii.

Toate actele emanand de la societate trebuie sa arate ca aceasta este 1n lichidare.
Art. 11.5. Lichidatorii au obligatia, indatd dupa intrarea in functie, ca impreund cu
administratorul societatii sa facad un inventar §i sa incheie situatia financiara, care sa
constate situatia exacta a activului si pasivului societatii si sa le semneze.

Lichidatorii sunt obligati sd primeasca i sa pastreze, patrimoniul societatii,
registrele ce li s-au incredintat de catre administratori si actele societatii. De asemenea, ei
vor tine un registru cu toate operatiunile lichidarii, In ordinea datei lor.

Art. 11.6. Lichidatorii vor putea:

- sa stea in judecata si sa fie actionati in interesul lichidarii;

- sa execute si sa termine operatiunile de comert referitoare la lichidare;

- sd vanda prin licitatie publica, imobilele si orice avere mobiliard a societatii;
vanzarea bunurilor nu se va putea face in bloc;

- sa faca tranzactii;

- sa lichideze si sa incaseze creantele societatii, chiar si in caz de faliment al
debitorilor, dand chitanta.

- sd contracteze obligatii cambiale, sa facd imprumuturi neipotecare §i sa
indeplineasca orice acte necesare.

In lipsa unor dispozitii speciale in actul constitutiv sau in actul lor de numire,
lichidatorii nu pot sa constituie ipoteci asupra bunurilor societatii, daca nu sunt autorizati
de instanta.

Lichidatorii ce intreprind noi operatiuni comerciale, ce nu sunt necesare
scopului lichidarii, sunt raspunzatori personal si solidari de executarea lor.
Art. 11.7. Lichidatorii nu pot plati asociatului nicio suma in contul partilor ce li s-ar
cuveni din lichidare inaintea achitarii creditelor societatii. Impotriva deciziilor



lichidatorilor, creditorii societatii pot face opozitie.

Art. 11.8. Lichidatorii ce au achitat datoriile societatii cu proprii lor bani nu vor putea sa
execute Tmpotriva societdtii drepturi mai mari decat acelea ce apartineau creditorilor
platiti.

Art. 11.9. Creditorii societatii au dreptul de a exercita contra lichidatorilor actiunile ce
decurg din creantele la termen, pana la concurenta bunurilor existente, in patrimoniul
societafii si numai dupa aceea, de a se indrepta Impotriva asociatilor pentru plata sumelor
datorate, din valoarea aporturilor la capitalul societatii.

Art. 11.10. Lichidarea societatii trebuie terminatd in cel mult un an de la data dizolvarii.
Pentru motive temeinice, la cererea lichidatorului, oficiul registrului comertului poate
prelungi acest termen cu incd un an, dar nu mai mult de doua ori.

Art. 11.11. Dupa terminarea lichidarii societatii, lichidatorii trebuie sd intocmeasca
situatia financiara si sa propuna repartizarea activului asociatului unic.

Asociatul nemultumit poate face opozitie in conditiile art. 62 din Legea
nr. 31/ 1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in termen de 15 zile
de la notificarea situatiei financiare de lichidare si a proiectului de repartizare.

Pentru solutionarea opozitiei, problemele referitoare la lichidare vor fi
separate de acele ale repartizarii, fatd de care lichidatorii pot ramane straini.

Art. 11.12. In termen de 15 zile de la terminarea lichidarii, lichidatorii trebuie si ceard
radierea societatii din Registrul Comertului. Radierea se poate face si din oficiu, in
cazurile si cu procedura prevazute de lege.

Situatia financiard semnatd de catre lichidatori se inainteaza spre a fi
inregistrata si publicata pe pagina de Internet a oficiului registrului comertului.

Lichidarea nu elibereaza asociatul si nu impiedica declararea in stare de
faliment a societatii.

Art. 11.13. Dupa aprobarea socotelilor si terminarea repartitiei, registrele si actele
societatii ce nu vor fi necesare vreunuia dintre asociati, se vor depune la asociatul unic.
Registrele societatii vor fi pastrate timp de 5 ani

CAP. XII. LITIGIT

Art. 12.1. Litigiile societatii cu persoane fizice sau juridice sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

Art. 12.2. Litigiile societatii nascute din contractele economice incheiate cu persoane
fizice sau juridice precum si litigiile patrimoniale dintre asociati si societate vor fi
solutionate de instantele competente prin aplicarea dreptului material roman.

Art. 12.3. Litigiile personalului angajat de societate se rezolva potrivit legislatiet muncii
in vigoare in Romania.

CAP. XIII1. VALIDITATE
Art. 13. In cazul in care oricare dintre prevederile sau clauzele prezentului act
constitutive vor fi declarate ca ilegale sau raman inaplicabile de catre instanta

competenta, ceilalti termeni, clauze si conditii raman valabile si in vigoare in limitele
stabilite de legea aplicabila.

CAP.1V. DISPOZITII FINALE

Art.14.1. Prezentul act constitutiv intrd in vigoare de la data semnarii lui de catre
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reprezentantul asociatului unic.

Art.14.2. Prevederile actului constitutiv se completeazd cu normele Codului Civil,
Codului Muncii, Legii nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale legislatiei civile in vigoare.

Art.14.3. Cheltuielile efectuate de asociatul unic pentru constituirea societatii vor fi
inregistrate 1n bilantul aferent primului an de activitate.

Prezentul act constitutiv actualizat a fost redactat si semnat de catre parte,
azi, in 3 exemplare originale.

Asociat unic,

MUNICIPIUL BAIA MARE

Prin

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Prin

Dr. Ec. Catalin Chereches

Primar al Municipiului Baia Mare
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PROIECT DE HOTARARE

Privind modificarea Anexei 1 la H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare Tn consilile de administratie si in comisiile pentru
evaluarea si asigurarea calitatii in unitatile de Tnvatamant preuniversitar

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

*H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare in consilile de administratie si in comisiile pentru evaluarea si asigurarea
calitatii in unitatile de invatamant preuniversitar;

* Initiativa consilierilor locali Hodorogea Bogdan, Gavra Bogdanel si Bizdu Simion,
fnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 15900/05.04.2021;

* Referatul de aprobare al initiatorilor Hodorogea Bogdan, Gavra Bogdanel si Bizau
Simion nr............ ;

*Raportul de specialitate al Serviciului Resurse Umane, Guvernanta Corporativa nr.

Avand in vedere dispozitiile:

*Art. 96 din Legea nr.1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Ordinului nr. 4619/2014 pentru aprobarea Metodologiei-cadru de
organizare si functionare a consiliului de administratie din unitatile de Tnvatamant
preuniversitar,

* Art. 129 alineatul (2), litera d) si alineatul (7) litera a) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ,

in temeiul art. 133, art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba modificarea Anexei nr. 1 la H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului Baia Mare in consiliile de administratie si in
comisiile pentru evaluarea si asigurarea calitatii in unitétile de invatdmant preuniversitar conform
Anexei la prezenta hotarare, care face parte integranta din hotarare.

Art.ll. Restul prevederilor H.C.L. nr. 308/2020 raman neschimbate.

Art.lll. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Serviciului Resurse Umane,
Guvernantad Corporativa.

Art.IV. Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Serviciului Resurse Umane, Guvernanta Corporativa;
* Reprezentantii consiliului local desemnatj;



* Unitatile de invatamant preuniversitar;
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiatori,

HODOROGEA BOGDAN
CONSILIER LOCAL AL MUNICPIULUI BAIA MARE

GAVRA BOGDANEL
CONSILIER LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

BIZAU SIMION
CONSILIER LOCAL AL MUNICPIULUI BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect privind modificarea Anexei 1 la
H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare in consiliile de administratie si in comisiile pentru evaluarea si asigurarea calitatii Tn unitatile
de invatamant preuniversitar

Conform prevederilor articolului 96 din Legea nr.1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului nr. 4619/2014 pentru aprobarea Metodologiei-cadru de
organizare si functionare a consiliului de administratie din unitatile de Tnvatamant preuniversitar,
modificat prin Ordinul nr. 3160/2017, consiliul de administratie este organul de conducere al
acestora al unitatilor de Tnvatamant preuniversitar.

Consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale are, dupa caz, unul sau mai multi reprezentanti in
consiliul de administratie al fiecarei unitati de Tnvatamant preuniversitar.

Prin H.C.L. nr. 308/2020, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare si-a desemnat reprezentantii in
consiliile de administratie si Tn comisiile pentru evaluarea si asigurarea calitatii in unitatile de
fnvatamant preuniversitar.

Avéand Tn vedere Referatul de aprobare si Proiectul de hotaréare privind modificarea Anexei 1 la
H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare in consiliile de administratie si in comisiile pentru evaluarea si asigurarea calitatii Tn unitatile
de Tnvatamant preuniversitar, tindnd cont de faptul ca,0 consiliul local isi poate schimba
reprezentantii in functie de activitatea desfasurata de acestia, propunem Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe modificarea Anexei 1 la
H.C.L. nr. 308/2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare in consiliile de administratie si in comisiile pentru evaluarea si asigurarea calitatii in unitatile
de invatamant preuniversitar.

Ec. Virginia Butnar
Sef Serviciu Resurse Umane, Guvernanta Corporativa

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex./V.B./25.05.2021



REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare in consiliile de administratie ale unitatilor de
invatamant preuniversitar”

Avand in vedere prevederile art 96 din Legea 1/2011 a educatiei nationale, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului 4619/2014 pentru aprobarea
Metodologiei cadru de organizare si functionare a consiliului de administratie din
unitatile de invatamant preuniversitar inaintam lista cu persoanele propuse a face parte
din aceste consilii.

De la inceputul mandatului noului consiliu local al Municipiului Baia Mare, am
primit sesizari cu privire la faptul ca o parte dintre reprezentantii desemnati prin
hotararea de consiliu anterioara nu participa la aceste sedinte si mai ales nu au depus
rapoarte de activitate trimestrial.

Initiatori:
Gavra Bogdanel Viorel

Bizau Simion

Hodorogea Bogdan




Anexa nr.1 la HCL
12021 LISTA

Reprezentantilor in consiliile de administrate al unitatilor de invatamant

preuniversitar

Nr.
crt.

Denumirea unitatii de
Invatamant

Reprezentanti desemnati

Licee

Colegiul National "Gheorghe
Sincai" str. Gh. Sincai nr. 25
sincaibm@yahoo.com;
0262211245, 0262215664

Colegiul National "Vasile
Lucaciu" str Culturii nr. 2
lucaciu@lucaciu.multinet.ro
0262211943 0262211943

Colegiul National "Mihai
Eminescu" str. Culturii nr 7
0262211069 0262211987
colegiul_mihaieminescubm@yah
00. com

Liceul Teoretic "Emil Racovita"
str. B-dul repubilicii nr. 8 racovita
bm@yahoo.com 0262224266
0262250309

Colegiul de Arte

Str.petofi nr.2-4
artbm@yahoo.com 0262275482
0262219590

Liceul cu Program Sportiv str.
Republicii nr. 33
Ipscss@rocketmail.com
0262220434 0262220434

Liceul Teoretic "Nemeth Laszlo"
Piafa Cetafii nr. 4
nlaszlo1@yahoo.com

0262213586 0262213586



mailto:bm@yahoo.com
mailto:artbm@yahoo.com
mailto:lpscss@rocketmail.com
mailto:nlaszlo1@yahoo.com

Seminarul Teologic Ortodox "Sf.
losif Marturisitorul”

str. Progresului nr. 43

stor bm@yahoo.com
0262221844

0262221844

Liceul Teologic Penticostal str.
Dragos voda, nr. 9 liceul
penticostalbom@yahoo.com
0362418871 0362418861

10.

Colegiul Economic "Nicolae
Ttitulescu"

str. Progresului nr. 45 colegiul
titulescu@yahoo.com
0262224289 0262250222

11.

Colegiul Tehnic "Transilvania"
Str 8 Martie nr. 7
gstehnic@gstehnic.ro
colegiultehnictransilvania@yaho
o.co m 0262211389 0262211077

12.

Colegiul Tehnic "Aurel Viaicu"
Str.v. babes nr. 64
ghlazarbom@rdslink ro
0262275396 0262275266

13.

Colegiul Tehnic "C D. Nenitescu"
str. Luminisului nr. 1
gshenitescu@yahoo.com
0262212585 0262212585

14.

Colegiul Tehnic "George Baritiu"
str. Culturii nr. 8
georgebaritiu@yahoo.com
0262223200 0262223200

15.

Colegiul Tehnic "Anghel Saligny"
str. Progresului nr. 43 secretariat
ctsalignybm@yahoo com
0262225803 0262225803

Scoli

16.

Scoala Gimnaziala "Petre Dulfu"
/ nr.1

Str. Luminisului nr. 1 petre
dulfu@yahoo.com 0262213690



mailto:bm@yahoo.com
mailto:penticostalbm@yahoo.com
mailto:titulescu@yahoo.com
mailto:gstehnic@gstehnic.ro
mailto:egiultehnictransilvania@yahoo.co
mailto:egiultehnictransilvania@yahoo.co
mailto:gsnenitescu@yahoo.com
mailto:georgebaritiu@yahoo.com
mailto:dulfu@yahoo.com

17.

Scoala Gimnaziala "Octavian
Goga" /nr. 2

Str. V. Lucaciu nr. 56
scoalagoga@yahoo.com
0262213689 0262211122

18.

Scoala Girrmaziala "Dimitrie
Cantemir/nr. 3

Str. Bogdan Voda nr. 4
scoala3@yahoo.com, tel.
0262437201, fax 0262206213

19.

Scoala Gimnaziala "Avram
lancu" / nr. 4

Str. Victoriel nr. 84 sc
avramiancu@yahoo.com
0262218016 0362275260

20.

Scoala Gimnaziala "Vasile
Alecsandri"/ nr. 5 Str. Pasunii nr.
2a scoalanrSbm@yahoo.com
0262278881 0262278881

21.

Scoala Gimnaziala "Nichita
Stanescu" / nr. 6 Str. lzanr. 2
scoala stanescu@yahoo.com
0262218660 0362401356

22.

Scoala Gimnaziala "Lucian
Blaga" /nr. 8

Str. Progresului nr. 38
scoalalucianblaga@yahoo.com
0262220553 0262223210

23.

Scoala Gimnaziala "Mihail
Sadoveanu" / nr. 9 si structura
Sc. G. Nr. 13

Str. Luncii nr. 22 scoala
nr9@yahoo.com 0262210593
0262210593

24.

Scoala Gimnaziala "Simion
Barnutiu" /nr. 10

Str Marasesti nr. 2 scoala 10
bm@yahoo.com 0262214102
0262214102



mailto:scoalagoga@yahoo.com
mailto:scoala3@yahoo.com
mailto:avramiancu@yahoo.com
mailto:scoalanr5bm@yahoo.com
mailto:stanescu@yahoo.com
mailto:scoalalucianblaga@yahoo.com
mailto:nr9@yahoo.com
mailto:bm@yahoo.com

25.

Scoala Gimnaziala "Nicolae
lorga" / nr. 11

Str. Gh. Bilascu nr. 1
secretariatiorga@yahoo.com
0262276315 0262276315/

26.

Scoala Gimnaziala "dr. Victor
Babes" / nr. 12

Str. Victoriei nr. 132 a scoala12
bm@yahoo.com 0262219766
0262219766

27.

Scoala Gimnaziala "George
Cosbuc" / nr. 14

Str. Gh. Bilascu nr. 19a
scoalagcosbucbm@yahoo.com
0262218110 0262218110

28.

Scoala Gimnaziala "lon Luca
Caragiale" / nr. 15 str. Neptun nr.
5 scoalailcaragiale@yahoo.com
0262274710 0262221262

29.

Scoala Gimnaziala "Nicolae
Balcescu" / nr. 16 Str. Arenei nr.
1

scoalan balcescu 1 @yahoo com
0262210180 0262210180

30.

Scoala Gimnaziala "Alexandru
loan

Cuza"/nr17

Str. Cuzavodanr. 7

scoala 17 cuza@yahoo.com
0262218326 0262218326

31.

Scoala Gimnaziala nr. 18 Str.
Filaturii nr. 2 scoalal
8bm@yahoo.com 0262274176
0262274176

32.

Scoala Gimnaziala "Alexandru
livasiuc" / nr. 21

Str. Bucovinei nr. 9 250354
250354

Gradinite



mailto:secretariatiorga@yahoo.com
mailto:bm@yahoo.com
mailto:scoalagcosbucbm@yahoo.com
mailto:scoalailcaragiale@yahoo.com
mailto:cuza@yahoo.com
mailto:8bm@yahoo.com

33.

Gradinita cu Program Prelungit
"lon Creanga" / nr. 1 piata 1 iunie
nr1
gradinitaioncreanga@gmail.com
0262211263 0262211261

34.

Gradinita cu Program Normal
nr.4 Str. Paltinisului nr. 65B
maria codrean@yahoo.com
0262279125 0262279125

35.

Gradinita cu Program Prelungit
Step by Step / nr.7 Str Dr. Victor
Babes nr. 2 gradinita7
baiamare@yahoo.com
0262422021 0262422021

36.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.8, Str. Horea nr. 42
gradinita8bm@yahoo com
0262211462

37.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.9, Str. Nicolae lorga nr 3/A
gradinita9baiamare@yahoo.com
0262224220 0262224220

38.

Gradinita cu Program Prelungit
nr. 10 Str. Gh. Marinescu nr. 5
gradinita10@yahoo.com

39.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.25 Aleea Jupiter nr. 4
gradinita25@yahoo com.
0362101079 0362101079

40.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.27 Str. V. Alecsandri nr. 58
gradinita 27
baiamare@yahoo.com
0262211057 0262211152

41.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.28 Aleea Filaturii nr. 4
gradinita28@yahoo.com
0362101080 0362101080



mailto:gradinitaioncreanga@gmail.com
mailto:codrean@yahoo.com
mailto:baiamare@yahoo.com
mailto:gradinita9baiamare@yahoo.com
mailto:gradinita10@yahoo.com
mailto:baiamare@yahoo.com
mailto:gradinita28@yahoo.com

42.

Gradinita cu Program Prelungit
"Micul print" / nr. 29 Str. Cuza
voda nr. 8B
gradinita29bm@yahoo.com
0262225012, 026225012

43.

Gradinita cu Program Prelungit
nr.30 Str. lzanr. 7
gradinita30@yahoo.com
0362101077 0362101077

44,

Gradinita cu Program Prelungit
Floare de colt / nr 36 Str.
Bucovinei nr.7
gradinita36@personal.ro
0262225226

45.

Gradinita cu Program Prelungit
"Otilia Cazimir"

Str. Banatului nr 3

gradinita otilia
cazimir@yahoo.com
0262228076 0262228076

Altele

46.

Clubul Sportiv Scolar nr 2

47.

Palatul Copiilor

48

Scoala Gimnaziala Internationala
Baia Mare

49

Scoala Primara ,,Ep Dr.
Alexandru Rusu" Baia Mare

50.

Gradinita ,Maya"

51.

Gradinifa "Bentipami"

52.

Gradinita "Gabi"

53

Gr. cu Program Normal ,Tara
Minunilor

54

Liceul Tehnologic UCECOM
Spiru Haret

55.

Liceul Teoretic "Gh. Pop de
Basesti"

56.

Scoala Postliceala "Vasile
Goldis"



mailto:gradinita29bm@yahoo.com
mailto:gradinita30@yahoo.com
mailto:gradinita36@personal.ro
mailto:cazimir@yahoo.com

